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1 LUKU YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 §
Rakennusjarjestyksessa olevaa madraystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maaratdan asiasta toisin.

11 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seki joukko muita alueiden
kayttamistd ja rakentamista koskevia sdanndksia ja maarayksia. Lisdksi kunnassa on noudatet-
tava tdman rakennusjirjestyksen maiarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaa-

vassa tai Suomen rakentamismaaridyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Niilld asemakaavoitetuilla kaupunkialueilla, joita koskevat tarkemmat rakentamismaariykset Lliit-
tyvat 22.12.2022 hyvaksyttyyn rakennusjarjestykseen, on kyseisid maarayksid noudatettava siihen

asti, kunnes niihin liittyvat asemakaavat on muutettu.

1.2 Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapa-
ohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa

ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapaméaariaykset ovat voimassa

taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

1.3 Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympéristdodn tai suojeltuun kohtee-
seen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettiva yhdessa rakennusvalvonta-

viranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

1.4 Maairitelmia soveltamisesta
Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympéaroi-
vaan alueiden kayttéon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaati-
muksia, seka erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ym-

pardivien alueiden kaytolle;
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5) rakennuksella tarkoitetaan erillistd, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla si-

sdankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltia katettua ja seinien erottamaa tilaa;
Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.
Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella

mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet (alle
5 m2) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seki laitteet, kuten muuntamot.

Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Ranta-alueen saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on

saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

1.5 Rakennusvalvonnan organisaatio

Oulaisten kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii valvonta- ja lupalautakunta, jonka
alaisena rakennustarkastaja toimii. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtéviin kuuluu yleisen edun
kannalta valvoa kaavoituksen noudattamista ja ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd laissa on
tai sen nojalla sdddetddn tai maarataan. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtaviin kuuluu myos
huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisestd ohjauksesta ja neuvonnasta. (RakL 100
8)

1.6 Yleistoimivaltuus rakentamistapaohjeiden antamiseen

Asemakaavan yhteydessa laadittuja ja kaavamaarayksiksi hyvaksyttyja rakentamistapaohjeita ja
korttelisuunnitelmia tulee noudattaa yhtendisen, alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityis-

olosuhteisiin sopivan seka kestavidn rakentamisen saavuttamiseksi.

1.7 Hyva rakennustapa ja rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava kayttdika, jonka on oltava
kayttotarkoitus huomioon ottaen riittdvan pitkd. Rakentamisessa tulee kdyttdd materiaaleja, joi-
den kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kdytostd poistamisesta on kokemusta
tai luotettavaa tietoa. Rakennusmateriaalien ja -osien valinnassa on pyrittdvd huomioimaan nii-

den kierratettavyys ja uudelleenkdytdn mahdollisuus.
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Rakennus ymparistdineen on pidettidva sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tdyttaa terveelli-
syyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ymparistohaittaa tai ru-
menna ymparistdéd. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen omi-
naispiirteet, seka tarvittaessa huomioida kulttuurihistoriallista ja/tai rakennustaiteellista arvoa.
Korjaaminen ei my&skaan saa johtaa tyylillisesti ymparistosta poikkeavaan lopputulokseen. (RakL
140 §)

Suojeltujen rakennusten korjaamisen ja muuttamisen yhteydessa on huomioitava alkuperaisten
seka idkkdiden kerrostumien/materiaalien vaaliminen, joita saatetaan menettid myds palautta-

vissa muutostoissa.

1.8 Rakennetun ympdriston hoito ja valvonta

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkot lai-
tokset, jotka vaikuttavat ymparistékuvaan, on pidettdava asianmukaisessa kunnossa ja niin, ettei-

vat ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistoa.

Asemakaava-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden kannalta
olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti pyrkia sdilyttdmaan. Puiden elinolosuhteita ei

saa tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairidita tulee valttaa.

Pihajarjestelyilla tulee huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti tilaa.
Lunta ei saa siirtda tai varastoida naapurin tontille eika tie-, katu- tai yleisille alueille. Tarvitta-

essa kiinteisténomistajan on siirrettdva lumet viralliselle lumenkaatopaikalle.

Ajoneuvojen, asuntovaunujen, veneiden, tydokoneiden tai vastaavien sailytys tontilla on toteutet-
tava niin, ettei siilytyksesta ole haittaa naapureille tai ympéaristolle ja ettei sailytys rumenna jul-

kista nakymaa.

Vaarallisten kemikaalien varastoinnin lupaehdot tulee varmistaa pelastusviranomaiselta tai TU-

KESilta. Rakennuspaikan pelastustiet on pidettdva vapaana.
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2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

2.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ymparist6- ja kaupunkikuvaan rakennus-

paikoilla ja yleisilla alueilla

2.1.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julki-

sivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

2.1.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tekni-
set laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

2.1.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle

ominaista tyylid ja piirteita.

Historiallisesti merkittavan tai rakennustaiteellisesti arvokkaan tai tillaisen kokonaisuuden osan
kohdalla vaadittavia lisaselvityksia voivat olla laajempi rakennushistoriallinen selvitys eli RHS tai
suppeampi rakennuksen ominaispiirteiden selvitys eli ROS. Jos kohteella ei etukdteen arvioida

olevan merkittavia arvoja tai asemaa kaupunkikuvassa, voi talléin arvojen selvittamiseksi riittda
RHS:td suppeampi ROS. Talldin raportti keskittyy rakennuskannan tietojen ja nykytilan tallenta-

miseen sekd ominaisuuksien yleispiirteiseen selvittimiseen.

2.2 Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

2.21 Yleiset maaraykset
Rakennuksen ja rakennelman etdisyyden tontin rajasta tulee olla vahintdan 4 metria.

Lupaviranomainen voi sallia rakennuksen rakennettavaksi lAahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, jos
naapuri on antanut rakentamiseen suostumuksensa ja palomaardysten vaatimat palo-osastoinnit

toteutetaan.
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Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus. Savu-
saunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa 16
metrid lAhemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metrid lAhemmaksi raken-
nusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Palovaarallinen rakennus tulee sijoit-

taa vahintdan 15 metrin etidisyydelle oman kiinteistdn muista rakennuksista.

Rakennusten etdisyyden yleisessa kaytdssa olevan maantien ldhimmaéan ajoradan keskilinjasta on
oltava seutu- ja yhdysteilld vahintdan 20 metria ja valta- ja kantateilld vdhintdan 30 metria, ellei
tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. (Maantien suoja-alueelle rakentaminen ELY-keskus ja Laki
liikennejarjestelmastd ja maanteistd 503/2005). Rakennusten etdisyyden yksityistien ajoradan

keskiviivasta on oltava vahintaan 12 metria, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien

suoja-alueille ei saa rakentaa ilman tienpitdjan lupaa. (yksityistielaki 560/2018).

Patoturvallisuuden osalta kaavoittamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevat
tulvapenkereet. Tulvapenkereihin tai niihin kuuluviin rakenteisiin ei saa aiheuttaa patoturvalli-
suutta vaarantavia muutoksia eika tulvapenkereiden kayttda, kunnossapitoa tai tarkkailua saa

haitata.

Tulvapenkereiden mahdollinen sortuma saattaa aiheuttaa vaaraa /vahinkoa tulvapenkereen va-

hingonvaara-alueella oleville ihmisille, rakennuksille ja muille rakenteille. Tulvapenkereen vahin-
gonvaara-alueella tapahtuva muutokset (esim. rakentaminen) saattaa aiheuttaa muutoksen tul-
vapenkereen luokittelussa ja lisdta huomattavasti tulvapenkereen omistajan velvollisuuksia. Pa-
toturvallisuuslaki ei kielld rakentamasta vahingonvaara-alueelle, mutta patoturvallisuusviran-

omainen suosittelee vahingonvaaran huomioimista suunnittelussa ja rakentamisessa.

Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-

alue, 38 §:n mukainen rautatien nikemaalue sekd 39 §:n mukaiset toimenpiderajoitukset.

Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta.
Ratalain mukaan radanpitdjalla on tie- tai rautatieliikenteen turvallisuuden sitd vaatiessa oikeus
poistaa suoja-alueelta kasvillisuutta tai rajoittaa kasvillisuuden korkeutta. Suoja-alueella ei saa
pitda sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka
kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpi-
dolle. Edellda mainitut rajoitukset eivat koske rakennuksia asemakaava-alueella seka rakennuksia,
varastoja, aitoja tai muita rakennelmia tai laitteita, jotka on tehty ennen kayttdoikeuden rajoituk-

sen voimaantuloa.

Suoja-aluetta koskettavat ratalain 39 §:n mukaiset toimenpiderajoitukset, joiden mukaan em.
alueilla ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, etta
muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radan-
pidolle.
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Ratalain 38 §:n mukainen rautatien ndkemaalue kasittaa tasoristeyksessa olevan alueen, jolla na-
kemaalan vapaana pitdminen sita rajoittavista esteistd on tarpeen liikenneturvallisuuden vuoksi.
Rautatien ndkemaalue maaraytyy lilkenne- ja viestintdministerion 28.1.2011 antaman asetuksen.
mukaisesti (www.finlex.fi/fi/laki/kokoelma/2011/sk20110065.pdf). Radanpitijilla on oikeus poistaa
nakemaalueelta ndkemaalaa rajoittava kasvillisuus ja luonnonesteet. Nakemaalueella ei saa pitda
sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, joka ndkemaalaa ra-
joittamalla voi aiheuttaa vaaraa lilkenneturvallisuudelle. Rakennusmateriaaleja tai -koneita ei saa

sdilyttaa tasoristeyksen nakemaalueella.

2.2.2 Erityismaidrays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

2.3 Rakennuskohteen korkeusasema

2.3.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epéatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huo-

mioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syistd korkeaksi, tulee se sopeuttaa ympéaristoon.

2.3.2 FErityismairiaykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympéariston

korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta méaériteltidessd on otettava huomi-
oon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatus-

mahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Padpiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ymparoivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katu-

korkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema mer-

kitdan tontille, kun lupahakemusta kisitellaan.
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2.4 Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

2.41 Rakennuksen vahiiset ylitykset yleisille alueille

Mik&li rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus
ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestd syysta muulle ylei-

selle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1 metrin syvyyteen saakka 1 met-
rid ja maanpinnasta 1 metrid syvemmallad olevat perustusrakenteet 1 metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 1 metrillg; julkisen rakennuksen ja lilkerakennuksen paasisdankaynnin katos voi ulot-
tua kevyen liikenteen vaylille enemmankin. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahin-
tddn 3,2 metria

3) tekniset laitteet, ulkoseinan lisderistys, ulkoporras tai -luiska enintdan 1 metria

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 1 metrilla, milloin uudet
portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman

kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle. Tapauskohtaisesti ra-

kennustarkastaja voi myontéda vahaisen poikkeaman.

2.4.2 Rakennukseen kiinnitettidvan viahaisen laitteen, suojan ja katoksen vihaiset yli-

tykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavit laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle
1)  myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdan 1 metria
2) ikkuna- ja ovimarkiisit sek& terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintdan 1 metria,
ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilld on oltava vdhintdan 3,2 metrid vapaata tilaa
jalkakdytadvan osalla ja 4,6 metrid ajoradan osalla
Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja kunnossapidolle. Ta-

pauskohtaisesti rakennustarkastaja voi myéntdd vahaisen poikkeaman.

2.5 Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittdminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin si-

sdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
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1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mu-
kaan

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintdan 3 metria.

3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille eivatkd ne saa ai-

heuttaa palovaaraa. Tapauskohtaisesti rakennustarkastaja voi myéntda vahaisen poikkeaman.

2.6 Maanalainen rakentaminen
Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ympa-
ristdssd jo olemassa olevien maanpéaillisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja

niiden kayttoturvallisuuteen.

2.7 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

2.7.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta lilkkennevaylalta
ja tontin sisdiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdolli-
nen porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan. Osoitenumeron tulee olla va-

laistu tai heijastava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevayldan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen
valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava myoés tontille joh-

tavan ajovaylan alkupaahan.

2.7.2 Erityismairiaykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kysei-
selle kadulle vahvistettu osoitenumero. Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on va-
laistava mahdollisuuksien mukaan. Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa piin

luettavissa olevat huolto- ja isdnndintipalvelujen yhteystiedot.

OULAISTEN KAUPUNKI 12

kaupunki@oulainen.fi



RAKENNUSJARJESTYS

2.8 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ympdaristddnséd hairidvaloa. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kau-

punkikuvaan.

2.9 Mainos- ja tekniset laitteet

2.9.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen ja rakenteen sopeutua ra-
kennukseen ja ymparistodn. Laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen
kdyttda ja kunnossapitoa. Laitteet on pidettavd kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava

tai poistettava valittomasti.

Rakennukseen kiinnitettavd myynti-, tiedotus- tai mainoslaite saa ulottua yhden metrin katualu-

eelle tai muulle yleiselle alueelle.

Maantien varteen sijoittuvista mainos- tai muista vastaavista laitteista tulee kuulla ELY-keskusta.
Vastuumuseolle varattava mahdollisuus lausua suunnitelmien soveltuvuudesta arvokkaa-

seen/suojeltuun kohteeseen.

2.9.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei saa
aiheuttaa estohdikiisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealla eikd sen naytolla saa esittda

voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Valo- ja videondyt6t eivat saa aiheuttaa hiiriotd asukkaille tai lilkenteelle. Mikali hairiota voi syn-
tya, tulee rajoittaa nayttdjen kirkkautta, kayttoaikaa, lilkkkuvan kuvan esittamista, kuvan nayttdai-
kaa ja vaihtumistapaa. Mikdli mainos on suunnattu maantien kayttajille, tulee mainoslaitteen si-

joittamisessa pyytda asemakaava-alueella maantien pitdjan lupa. Mainoslaitteiden sijoittamisessa
maanteiden ldheisyyteen tulee huomioida Traficomin maarays tienvarsimainonnasta ja -ilmoitte-

lusta sekd ELY- keskuksen ohjeistus.

2.9.3 Siirrettavat laitteet
Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa kevyelle lii-

kenteelle varatuille alueilla, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi ja3 vahintaan 3,2 metria.

OULAISTEN KAUPUNKI 13

kaupunki@oulainen.fi



RAKENNUSJARJESTYS

2.10 Radan laheisyyteen rakentaminen

Lahtokohtaisesti kaikki rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealueen
ulkopuolella, eikd mydskaan rakennusmateriaaleja tai -koneita saa sdilyttaa rautatiealueella. Mi-
kali rakennustditd on valttdmatontd tehdd myds rautatiealueella, on niistd aina sovittava Vaylavi-
raston kanssa ratalain (110/ 2.2.2007) 36 §:n mukaisesti hyvissa ajoin ennen rakennustdiden aloit-
tamista. Talloin kaikessa rautatiealueella tehtavissa tydssad noudatetaan kulloinkin voimassa ole-
via Vaylaviraston ohjeita (saatavilla osoitteessa https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo) ja
tyontekijoilta edellytetdan rataty6turvallisuuspatevyyttéd (Turva). Rautatiealueella tyoskennellessd
tulee noudattaa erityisesti Radanpidon turvallisuusohjeita (TURO, Vaylaviraston ohjeita 111/2023
tai uudempi) sekd Sahkoérataohjeita (Liikenneviraston ohjeita 7/2016 tai uudempi). Kyseiset ohjeet
on syytd huomioida tyéturvallisuuden kannalta myds silloin, kun toimitaan rautatiealueen ulko-

puolella, mutta radan valittémassa laheisyydessa.

Mikali rakennustydmaalla kdytettava nostolaite voi ulottua rautatiealueen péille on sen kaytdsta
sovittava Vaylaviraston kanssa Radanpidon turvallisuusohjeiden luvun 10 mukaisesti ennen ra-
kennustdiden aloittamista (TURO, Vaylaviraston ohjeita 40/2022). Mik&li kiinteitad rakenteita sijoi-
tetaan lahemmas kuin 5 metrin etdisyydelle sdhkdradan jannitteisista osista, tulee rakenteet
maadoittaa Liikenneviraston ohjeen 13/2010 (Rautatiealueelle tulevien kiinteiden laitteiden ja ra-
kenteiden maadoitussuunnittelu) liitteen 5 mukaisesti. Vaylaviraston ohjeet ovat ladattavissa
osoitteesta: https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/OL/rautatieohjeet.pdf. Ennen kaivutydn tai vas-
taavan aloittamista rautatien ldheisyydessa, on harkittava Vaylaviraston kaapelindyton tarvetta.
Lisdtietoa on saatavissa Vaylaviraston sivulta: https://vayla.fi/kunnossapito/rataverkon-kunnos-

sapito/kaapelinaytto.

OULAISTEN KAUPUNKI 14

kaupunki@oulainen.fi


https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/OL/rautatieohjeet.pdf

RAKENNUSJARJESTYS

3 LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMA-
KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLE

3.1 Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Kunnan koko asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttélain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelu-
tarvealuetta. Suunnittelutarvealueita eivat kuitenkaan ole oikeusvaikutteisten yleiskaavojen ra-

kennuspaikat, joille voidaan myéntdd rakentamislupa yleiskaavan perusteella.

Ilman lupaa ei voi rakentaa suunnittelutarvealueella tai ranta-alueilla rakentamattomalle raken-
nuspaikalle. Ranta-alueille ei saa rakentaa edelleenkdan ilman poikkeamispaatosta lukuun otta-
matta olemassa olevan rakennuspaikan lisdrakentamista samaan pihapiiriin tai rakentamisen sal-

livaa ranta-asemakaavaa tai oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.

Rakentamisluvassa tarkastellaan seka sijoittamisen ettd toteuttamisen edellytyksia. Suunnittelu-
tarvealueelle sijoittamisen edellytykset tarkastellaan rakentamisluvan yhteydessa. Poikkeusta-

pauksissa rakentamislupaa voidaan hakea kaksivaiheisena (sijoittamislupa ja toteuttamislupa).
3.2 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

3.2.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan sovelias
sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittdva. Rakennuspaikka seka pysyvdn asumisen rakennus-
paikkojen tieyhteydet eivat saa olla tulvauhan alaisia, eivatka uudet tieyhteydet saa muodostaa

patoavaa vaikutusta.

Patoturvallisuuden osalta rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevat tulvapenkereet. Tul-
vapenkereihin tai niihin kuuluviin rakenteisiin ei saa aiheuttaa patoturvallisuutta vaarantavia

muutoksia eika tulvapenkereiden kayttoa, kunnossapitoa tai tarkkailua saa haitata.

Tulvapenkereiden mahdollinen sortuma saattaa aiheuttaa vaaraa /vahinkoa tulvapenkereen va-

hingonvaara-alueella oleville ihmisille, rakennuksille ja muille rakenteille. Tulvapenkereen vahin-
gonvaara-alueella tapahtuva muutokset (esim. rakentaminen) saattaa aiheuttaa muutoksen tul-
vapenkereen luokittelussa ja lisatd huomattavasti tulvapenkereen omistajan velvollisuuksia. Pa-
toturvallisuuslaki ei kielld rakentamasta vahingonvaara-alueelle, mutta patoturvallisuusviran-

omainen suosittelee vahingonvaaran huomioimista suunnittelussa ja rakentamisessa.

3.2.2 Selvitysvaatimukset
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista il-

masto-olosuhteista.

3.2.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-

alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maardysta:

1) 1000 m?
2) 2500 m? ranta-alueet, rantaviivan vdhimmaispituus 50 m

3) 2000 m? vesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eikad vahaista lisirakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja raken-

tamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

3.2.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-aluei-
den ulkopuolella: 10 000 m?

3.3 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttétarkoitus

3.3.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on

kaksi. Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintdan 20 %.

3.3.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaariin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaalla kulttuuriympéarist6-, mai-
sema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusraken-

nus (1) seuraavin ehdoin:

1) toiminta ei aiheuta hairictd ympéristolle eikd toiminnasta synny ympéarist6a pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja lilkkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eikd synty-

vasta liikenteesta aiheudu merkittavad haittaa lAhiymparistdéon
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3.3.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintdan yksi-
asuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suu-

rin sallittu kerrosluku on (2).
Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 m?2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e vapaa-ajan asuinrakennus (1 kpl) 140 m?
e erillinen saunarakennus 30 m?

e erilliset talousrakennukset 30 m?

3.3.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella
Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallit-

tua rakentaa yksi (1) enintddn yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen.

e Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2.

e Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 m2.

3.3.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin rakennuspaikoille 3.3.1-3.3.4 saa rakentaa enintddn 20 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 1 000 k- m2.

3.3.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paidasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia ti-
loja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja jul-

kisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistoon.

3.4 Rakentamisen maira, maatilarakentaminen

3.4.1 Rakentamisen maara

Maatilan tuotantorakennuksen ja turkistarhan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ko.
tuotantolaitoksen suojaetdisyydet ja laajentamis- ja muutostarpeet. Maatilan tuotantorakennus-

ten osalta on huomioitava valtioneuvoston asetus ilmoituksenvaraisista eldinsuojista 138/2019.
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Sen estimattd mitd rakennusjarjestyksessad on rakennusten tai asuntojen lukumaarasti maa-
ratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan maati-
lan ja muun elinkeinon harjoittajan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia elinkeinoa pal-

velevia rakennuksia.

Maisemallisesti merkittavilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

3.4.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen ta-
lousrakennuksineen. Historiallisesti arvokkaassa kohteessa voidaan sallia rakennuspaikalla saily-
vien asuinrakennusten lisdksi yksi uusi asuinrakennus. Tdydennysrakentaminen ei voida kuiten-

kaan heikentda historiallisesti arvokkaan kohteen tunnistettuja arvoja.

3.4.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualla kuin ranta-alueelle liitdn-
naiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja

on rakentamiseen riittavan suuri.
Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myonteistad poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

3.5 Elainsuojat muualla kuin maatilalla

3.5.1 Rakentamisen maara

Yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1-3 eldimen tallin, mikali rakennuspai-
kalla on riittdavat ulkotarha- ja laidunalueet.

3.5.2 Etaisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vihimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan tulee
olla vahintdan 4 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia

kohteita.

Rakentamislupaa edellyttivat rakennukset tulee sijoittua vahintddn 6 metria valtaojasta, 6 metria

talousvesikaivosta ja 30 metrid vesistdsta.
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Uutta tallia tai muuta eldinsuojaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 4 metrid lahem-
maksi naapurin rajaa. Sama rajoitus koskee tuotantoeldinten jaloittelu- ja ulkotarhoja. Ulkoilualu-

eet tulee muutoinkin rakentaa asianmukaisesti.

Eldinsuojien ilmoitusvelvollisuutta pienempien hevostallien tai muun vastaavan eldinsuojan etai-
syyden naapurikiinteistdén asuinrakennuksesta tai oleskelupihasta taikka koulusta, piivakodista,
puistosta tai muusta vastaavasta kohteesta tulee olla vahintddn 50 m. Naapurin kirjallisella suos-

tumuksella etdisyys voi olla pienempi.
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4 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

41 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu ran-
taviivasta sisdmaahan pain niin pitkdlle kuin asutuksella on vaikutusta vesisto6n. Ranta-alue

ulottuu yleensa enintdadn 200 metrin pddhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

VesistOn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan

tai sen osan kayttdmisesta rakentamisluvan myéntidmisen perusteena.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,

muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla himmeaépintaisia.

4.2 Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla

alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon vesistén omi-

naispiirteistd ja rakennuksen kayttdtarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuo-
dessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtdan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin

vesistdn ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

4.21 Yleiset maaraykset

Ilman lupaa ei voi ranta-alueilla rakentamattomalle rakennuspaikalle. Ranta-alueille ei saa ra-
kentaa edelleenkdin ilman poikkeamispaatdstad lukuun ottamatta olemassa olevan rakennuspai-
kan lisdrakentamista samaan pihapiiriin tai rakentamisen sallivaa ranta-asemakaavaa tai oikeus-

vaikutteista osayleiskaavaa.
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Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava. Ranta-alueille rakennettaessa edellytetdan lisdksi suunnittelulta erityista paikan

huomioon ottamista.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpin-
nan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdaessa
tulee ottaa huomioon myds rakennuksen kéyttdtarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiir-

teistd johtuva lisdkorkeus (esim. jadn tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Pysyvdn asumisen rakennuspaikkojen tieyhteydet eivat saa olla tulvauhan alaisia. Tieyhteyden tu-
lisi olla kdytettavissa vahintddn 1/100a tulvan aikana. Tieyhteys tulee rakentaa siten, ettd se ei ai-

heuta padotusta tulvan aikana.

4.2.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus on maéritellyt ranta-alueille alimmat suositel-

tavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille.

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa kaytetddn lahtdkohtaisesti 1/100a tulvakor-
keutta, johon lisdtdan 1 metrin lisdkorkeus. Mikéali se ei ole tiedossa, voidaan perusteena kayttiaa

myds korkeutta 1/50a tulvakorkeus + 0,30 m, johon lisdtdan 1 metrin lisdkorkeus.

4.2.3 Maiaraykset patoturvallisuudesta

Oulaisten kaupungin alueella Pyh&joen varrella on useita tulvapenkereita. Tulvapenkereiti ei ole
vield luokiteltu patoturvallisuuslain (PTL 494/2009) 11 §:n tarkoittamiin luokkiin, mutta luokittelu-
prosessi on meneillddn. Luokiteltuja tulvapenkereitd koskevat patoturvallisuuslaki (PTL
494/2009) seki valtioneuvoston asetus patoturvallisuudesta (VNA 319/2010). Luokittelemattomiin

tulvapenkereihin lakia sovelletaan PTL 11 §:ss& saadetylla tavalla.

Patoturvallisuuden osalta rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevat tulvapenkereet. Tul-
vapenkereihin tai niihin kuuluviin rakenteisiin ei saa aiheuttaa patoturvallisuutta vaarantavia

muutoksia eika tulvapenkereiden kayttoa, kunnossapitoa tai tarkkailua saa haitata.

Tulvapenkereiden mahdollinen sortuma saattaa aiheuttaa vaaraa /vahinkoa tulvapenkereen va-
hingonvaara-alueella oleville ihmisille, rakennuksille ja muille rakenteille. Tulvapenkereen vahin-
gonvaara-alueella tapahtuvat muutokset (esim. rakentaminen) saattavat aiheuttaa muutoksen
tulvapenkereen luokittelussa ja lisdtda huomattavasti tulvapenkereen omistajan velvollisuuksia.
Patoturvallisuuslaki ei kielld rakentamasta vahingonvaara-alueelle, mutta patoturvallisuusviran-

omainen suosittelee vahingonvaaran huomioimista suunnittelussa ja rakentamisessa.
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4.3 Vahimmaisetiisyydet rantaviivasta

Luvanvaraisen rakennuksen ja katoksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-

vasta tulee olla vahintddn 30 metria.

4.4 Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseen asuinkdyttddn alueilla, joilla ei

ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, edellyttda poikkeamislupaa.
Rakennuspaikan tulee tayttda seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on vdhintdan 2500 m?

2) rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjes-
telma tayttda rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumairiysten ehdot

3) rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

4) asunto on rakentamista koskevien sddannésten ja mairdysten mukainen ennen kayttotar-
koituksen muutosta

5) rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maéaran, va-
himmaisetaisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston osalta.

6) Pysyvdn asumisen rakennuspaikkojen tieyhteydet eivat saa olla tulvauhan alaisia. Tieyh-
teyden tulisi olla kaytettdvissa vahintaan 1/100a tulvan aikana. Tieyhteys tulee rakentaa

siten, ettd se ei aiheuta padotusta tulvan aikana.
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5 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttiavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus tai vapaa-ajan asuinrakennus, lagjuudesta riippumatta;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva

2) kooltaan vahintddn 30 nelibmetrié tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vdhintddn 50 neliémetrid oleva katos;

4) yleisérakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vahintddén viisi luonnollista henkil6é lukuun
ottamatta enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettdvéad tapahtumarakennetta;

e siirrettava kioski, katsomo

5) vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;

e 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria

6) vdhintddn 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sité ympdréivien
alueiden kaytélle.

o kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golfkentta

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa myds, jos rakentamisella on
vahaistd merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintdon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten
teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen,
jos toimenpide perustuu alueidenkayttélain mukaiseen katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta
ja maanteistd annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain
(110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuiten-
kin maarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssd momentissa tarkoi-

tettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitda vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa raken-
nuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisidmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu va-
haistd merkittavimmassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toi-
menpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa raken-

nuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
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kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintédn. Rakentamislupa tarvitaan mydés korjaamiseen,

joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai raken-
nustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on vaikutusta rakennuksen suojelta-
valle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutosty6lla voi-
daan vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympa-
ristévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttdd mm.
* jatevesijdrjestelmdn uusiminen
* asunnon jakaminen ja yhdistGdminen

» kattomuodon muutos

5.1 Lupajarjestelyt yleisesti

Rakentamisluvasta sdddetddn RakL 42-59 §:ssd. Rakentamislain tarkoitus on vapauttaa luvanva-
raisuutta, mutta samanaikaisesti lisata kiinteistdn omistajan vastuuta hankkeissa. Rakentamislain

42 §:ssa luetellaan kohdissa 1-8 lupakynnyksen ylittavat hankkeet.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava luvanvaraisuudesta vapautettujenkin rakennus-
ten ja rakennelmien osalta siitd, ettd ne suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien

sddnnosten ja maardysten mukaisesti (RakL 91 §).

Mikali em. maarayksia ei ole noudatettu, rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteiston
haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn toimenpiteen. Myds kunnossapitovelvoite koskee
kaikkia rakennuksia ja rakennelmia siita riippumatta, onko niiden toteutus edellyttinyt lupaa vai
ei (RakL 140 §).

5.2 Uudisrakentamiskohteet, joissa luvanvaraisuutta kevennetty ja niita koske-

vat maaraykset

5.21 Yleismaarays

Rakentamisessa on aina noudatettava kaikkea rakentamismaéarayksia ja lakia, mutta rakentami-
nen ei aina edellytd lupaa. Rakentamismaardysten ja lain lisdksi rakentamiselle on asetettu alu-

eellisia maarayksia kaavassa, rakentamistapaohjeissa ja rakennusjarjestyksessé, joita on
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noudatettava. Poikkeaminen niistd vaatii poikkeamisluvan. Poikkeamiseen on aina oltava perus-
teltu syy. Suunnitelmien tulee olla maardysten mukaisia ja rakennuskohteen on taytettdva raken-

tamismaidrayksissa asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Ilman lupaa ei voi rakentaa suunnittelutarvealueella tai ranta-alueilla rakentamattomalle raken-
nuspaikalle. Ranta-alueille ei saa rakentaa edelleenkdan ilman poikkeamispaatdsta lukuun otta-
matta olemassa olevan rakennuspaikan lisdrakentamista samaan pihapiiriin tai rakentamisen sal-

livaa ranta-asemakaavaa tai oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.

Rakennuksen tulee sijaita vahintdan neljan metrin paassa tontin rajasta, ellei kaava salli rakenta-
mista lAhemmas rajaa. Rakentamisen tulee soveltua rakennettuun ympéristéén ja maisemaan

eikd se saa aiheuttaa haittaa naapureille. Hulevesia ei saa johtaa tontin ulkopuolelle.

Ranta-alueilla tulee lisarakentamisessa huomioida riittava etdisyys rantaviivasta, tulva-alueet ja

maisemaan sopiva rakentaminen. Pengertdminen on luvanvaraista.

Uusilla katu- ja korttelialueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei lahtdkohtaisesti saa johtaa
radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali lisdantyvia hulevesia johdetaan radan sivuojaan tai rumpuihin,
tulee niiden virtauskapasiteetin riittdvyys varmistaa, jotta padottamisella ei vaaranneta radan
stabiliteettia ja kuivatusta. Hulevesien johtamisesta rautatien sivuojaan ja rumpuihin sovitaan

yleensa kirjallisesti Vaylaviraston kanssa.

Luvasta vapautetussa rakennuksessa voi olla tulisija. Savuhormin tulee sijaita vahintdaan neljan
metrin padssd naapurin rajasta ja se tulee ulottaa yli asuinrakennuksen raystdaan alareunan alle 8
metrin etdisyydelld olevasta rakennuksesta. Jos rakennuksessa on viemardinti, tulee se liittaa
olemassa olevaan jatevesijarjestelmain. Muualla kuin asemakaava-alueella kantovesi voidaan

imeyttdd maahan ymparistdmaaraysten mukaisesti.

Autosuojien sijoittamisessa ja rakentamisessa tulee huolehtia paloturvallisuudesta. Autosuojan
tulee sijaita riittavalla etadisyydelld tontilla jo olevista rakennuksista ja naapurikiinteistén raken-
nusalan rajasta ja rakennuksista. Yleinen hyva sdantd on muistaa kahdeksan metrin suojaetiisyys
muuhun rakentamiseen ja neljan metrin etdisyys tontin rajaan. Lisatietoja autosuojien paloturval-

lisuudesta Pientalon palokortista.

5.2.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua mai-
semaan / kaupunkikuvaan. Aita ei saa muodostaa nikemaestettd kadulle tai tielle. Katua tai
muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan tontin tai rakennuspaikan
puolelle.
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Katua vastassa olevat istutukset on toteutettava kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle.
Katujen liittyman nakemaalueella aidan tai istutusten tulee olla riittdvan matalia. Tontille tai ra-
kennuspaikalle rakennettava aita, ellei sitd sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-

alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Rakennuspaikkojen vilisen ja rajalle tulevan aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kum-
mankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi, jollei velvollisuuden
muunlaiseen jakamiseen ole erityistd syytd. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattda rakennusvalvon-
taviranomainen. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kun-

nossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Mikali kohde sijoittuu arvokkaaseen kulttuuriympéristdon tai sen ldheisyyteen tai suojelukohtee-

seen, niin piha-alueen tulisi soveltua yleisesti sellaiseen ymparistédn korkeusaseman lisédksi.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiinteistéjen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vilisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta
ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaéiskorkeus tukimuureineen on (1,4) metria, (tukimuurin enim-
maiskorkeus on (0,6) metrid)
2) teollisuus-, liilke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on (1,4) metria

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on (1,4) metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muu-
hun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta
nakemaiestetta ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on (1,4) metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintdan (1,4)

3) teollisuus-, lilke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on (1,4) metria

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on (1,4) metrid

5.2.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naapurikiinteis-
tén omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdan (0,6) metria.
5.2.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismaaraykset

Aurinkosahkdjarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.
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Aurinkosdhkgjarjestelmien osalta tulee huomioida pelastushenkildkunnalle aiheutuva mahdolli-
nen vaara. Jarjestelmien asentamisessa tulee huomioida Pelastuslaitosten kumppanuusverkoston

laatima ohje aurinkosdhkdjarjestelmien paloturvallisuudesta.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmai ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle sivulle. Jarjestelmat tulisi olla rakennuksen vesikatolla katon kanssa samassa kalte-
vuudessa. Jarjestelmat voisi olla mahdollisuuksien mukaan integroitu kattopaneeliin, mika har-

monisoi lopputulosta.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuta ymparist66n hiiritsevia hei-

jasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava
paneelikentta tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala alle (50) m? muihin kuin suojel-

tuihin rakennuksiin.

5.2.5 Ilmalimpopumput

Yleismaaraykset

Ilmalamp&pumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle. Ulkoyksikkd tulee sijoittaa siten, ettd se sopeutuu julkisivun yksi-

tyiskohtiin, eikd erotu epaedullisesti julkisivusta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalamp&épumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin ra-

kennuksiin.

5.2.6 Jitevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittAminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuus-
kunnan verkostoon. Luvanvaraisuudesta poistuminen ei kuitenkaan tarkoita vesihuoltolaitoksen

ja jatevesiosuuskunnan liittymisluvan tarvetta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistékohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
1) kysymyksessd on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai
ranta-alueelle

2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle
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5.2.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin (aluemaarittely esim.
suojellut alueet ja rakennukset)
e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

5.2.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkdn laiturin rakentami-
nen, kun laiturin pituus on enintddn (15) metrid ja leveys enintdan (2) metriad / pinta-ala enintdan
(30) m2.

5.2.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on alle 60 m? ja kasvu-
tunnelin rakennusala on alle 60 m?2.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on

alle 30 m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 30 m2.

5.2.10 Lantalat, lietesiiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesiilio ja laakasiilo, kun lietesailion tilavuus on alle 25 m3.
5.2.11 Siilot ja varastointisiiliot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva siilo ja varastointisiilié, kun siilon tai varastointiséilién tilavuus on alle 25 m3.

5.2.12 Liikuteltavat laiteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskaytt6a

palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun

1) siirrettava laite on enintdan 4 metria korkea ja sen kokonaisala on alle (30) m?
2) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparisté6n sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitdmisen enimmaisaika on (6) kk
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5.2.13 muuntamot ja muut yhdyskuntaa palvelevat rakennelmat tai laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muuntamot ja muut yhdyskuntaa palvelevat rakennelmat ja
laitteet, joiden rakennusala on alle 30 m?

5.3 Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita koskevat

maaraykset

5.3.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdadn seuraavat ehdot tayttavia

rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

5.3.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintddn 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.

2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomairaysten edellyttamalla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuo-

jelumerkinta.

5.3.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan

vastaavanlaisen tilalle.

5.3.4 Julkisivun ja katon varisavyn ja (materiaalin) muutoksen
Julkisivun ja katon varisdvyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset muualla

kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn

muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita koskee aluesuo-
jelumerkinta.
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6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

6.1

6.1.1

Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja -kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1

2)

3)

4)

5)

museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriympéaristot (RKY)

valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti arvokkaat (maakuntakaavassa on maakun-
nallisesti arvokkaita kohteita) kulttuuriymparistot, jotka kasittavat sekd maisema-alueita
ettd rakennettuja kulttuuriympéaristéja

asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistolli-
sesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetdan

yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

Oulaisissa maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita on Piipsjarvella (liite 2) ja Petdjaskoskella

(liite 3). Muutoin kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistéllisesti arvokkaat alueet, alueen osat,

tai rakennukset on osoitettu voimassa olevissa maakunta-, yleis-, osayleis- tai asemakaavoissa.

Lisdtietoja kulttuuriymparistdistd ja maisema-alueista:

6.1.2

Museoviraston kulttuuriympéristén palveluikkuna (rakennettu ympéarist6 ja arkeologia):
www.kyppi.fi

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot on kirjattu julkaisuun RKY
2009: http://www.rky.fi

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaa VAMA 2021:
https://www.ymparisto.fi/sites/default/files/documents/VAMA%202021_16%20Pohjois -
Pohjanmaa.pdf

Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015 (huomioitava viimeisimpana maakunnallisten
kohteiden osalta): https://pohjois-pohjanmaa.fi/wp-content/uploads/2020/08/4037.pdf
Maakunnalliset rakennetut kulttuuriympéristot Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van erillisselvityksend, Oulaisten kohteet: https://pohjois-pohjanmaa.fi/wp-con-

tent/uploads/2020/08/3532.pdf

Eritysalueen yleiset maaraykset
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Arvokkaille kulttuuriymparisté- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittumiseen ymparisté6n, maisemaan, rakennuskan-
taan ja alueen ominaispiirteisiin niin, ettd kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sdilyvat. Maarays

ei koske RakL 42 § perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sidilyttaa ja korjata perinteitd vaalien. Raken-
tamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioi-
den. Historiallisesti tai maisemallisesti arvokkaista rakennuksista ja pihapiireista tulee huolehtia

siten, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo séilyy

6.1.3 Arkeologinen kulttuuriperinto

Kulttuuriympariston lisdksi on huomioitava arkeologinen kulttuuriperintd, eli rakennuspaikalla tai
sen ldheisyydessd mahdollisesti sijaitsevat muinaismuistolain nojalla rauhoitetut kiintedt mui-
naisjadnndkset, sekd muut arkeologiset kohteet. Kiintedt muinaisjddnndkset ovat maaperassa
sdilyneitd rakenteita ja jalkid ihmisen muinaisesta toiminnasta. Muinaismuistolain (295/1963) mu-
kaan muinaisjaanndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua lupaa. Tastd syysta kaikissa ra-
kennushankkeissa tulee selvittda, tunnetaanko hankealueelta muinaisjaanndksia. Muinaisjaan-
ndstd, muinais-jaanndsaluetta tai niiden valitonta lAhiymparistdad koskevista suunnitelmista tulee

pyytdd museoviranomaisen lausunto. (Muinaismuistolaki 295/1963).

Muinaisjadnndkset ovat muinaismuistolain 1§:n mukaisesti rauhoitettuja heti l6ytyessdan ilman
erillistd suojelupdatosta. Jos tybhankkeen yhteydesséa tavataan esimerkiksi nokista tai punerta-
vaa maata, kiveystd, kivi- tai tiilimuurausta, lahonnutta puuta tai muita merkkeja muinaisjaan-
noksestd kuten muinaisesineitd, on tyot kyseiseltd kohdalta lain mukaan heti keskeytettava ja
ilmoitettava asiasta valittomasti museoviranomaiselle (MML, 14§ ja 168). Arkeologisen kulttuuri-

perinndn viranomaistehtdviid hoitaa alueellinen vastuumuseo (Pohjois-Pohjanmaan museo).

Ajantasaisin tieto kiinteista muinaisjaannoksista loytyy Museoviraston yllapitamastid muinaisjaan-
nosrekisterista kulttuuriympéristdn palveluikkunan kautta osoitteesta www.kyppi.fi -> Arkeologi-

set kohteet.

6.1.4 Suojellun rakennuksen maaraykset

Kun kaavamaarays tai suojelupaiatds kieltdd rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisi-
vun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muutta-

minen.
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Kun suojelu koskee rakennuksen sisitiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttami-

nen.

6.1.5 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa

yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistékokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisdtilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvonta-
viranomaiseen sekd pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kult-

tuurihistoriallisesta arvosta.

6.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

Oulaisten pohjavesi- ja pohjaveden muodostumisalueet ovat Vaekankaalla, Pokelassa, Hietasyr-

jalla ja Rinnekankaalla (liite 4).

Rakennettaessa pohjavesialueille on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Ra-
kentamisesta ei saa aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa, eikd haitallisia vaikutuksia pohja-
vesialueen antoisuuteen tai kdytettivyyteen talousvetena. Pohjavesialueilla tulee tarvittaessa
huomioida myds vesilain mukaisen lupatarpeen selvittiminen ennen rakentamiseen ryhtymista.

Lupatarpeen arvio Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesiston valuma-alueella 6ljy- ja polttonestesailiot seka
muut vaarallisten aineiden siiliot tulee sijoittaa maan paille. NAma on rakennettava kaksivaip-
paisena rakenteena tai varustettava sellaisella suoja-altaalla ja varolaitteella, joka estda suorat

valumat maastoon siilion rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessa.

Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai umpisiilioon, joka va-

rustetaan ylitayttohalyttimella.

Energiakaivon (maalampd) tai maalampopiirin sijoittaminen pohjavesialueelle saattaa edellyttia
vesitalouslupaa. Pohjaveden pilaamiskiellosta sdddetdan YSL 17 §:ssa.

6.2.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estiminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityistd huo-

miota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistfjen valuma-alueilla rakennustditd tehtaessa.
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Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vilille on jatettava riittiva suoja-
kerros ja tayttoja tehtidessa tayttoainesten on oltava laadultaan tdytt66n soveltuvia puhtaita

maa-aineksia.

Jakeluasemilla ja pohjavesialueilla tai vesistojen laheisyydessa sijaitsevilla tuotanto- ja varastora-
kennuksilla, joissa varastoidaan tai kasitellddn polttoaineita tai suurehkoja maaria ympéaristolle
vaarallisia kemikaaleja, on sammutusvedelle oltava talteenottojarjestelm4, jolla estetdan tervey-
delle ja ymparistolle vaarallisten aineiden levidminen maastoon tai vesisté6n sammutusveden

mukana.

6.2.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden

laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdd pohjaveden hallin-

tasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

6.2.3 Maaldampodkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampodkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttdad vesilain mukaista lupaa.

6.3 Pilaantunut maapera

6.3.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ymparodivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillddn pilaantuneen, maa-
perd on tutkittava.

6.3.2 Ilmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle. Pi-
laantuneista maista tulee tehda viipymatta ilmoitus Oulaisten kaupungin ympéaristénsuojeluviran-

omaiselle ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

6.3.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhty-

mista.
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6.4 Haitalliset yhdisteet

6.4.1 Ilmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdisteita
(esim. radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

6.4.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehdi-
taan siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tydtilojen huoneilman radon-
pitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

6.4.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvit-
tdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassd mahdollisesti olevat haital-
liset yhdisteet eivat padse rakennuksen sisétiloihin.

6.5 Happamat sulfaattimaat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva happamien sulfaattimaiden esiinty-
minen rakennuspaikalla. Rakennettaessa alueille, joilla todetaan happamia sulfaattimaita, tulee

rakennuksen korkeusasema ja kuivatus suunnitella niin ettei siitd aiheudu haittaa veden laadulle.

6.6 Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

6.6.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikd estda pohja-

veden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vettd ladpaisevilld pintamateriaalilla.

6.6.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustydn aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantun-

tijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.
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6.7 Melun ja tarindn huomioiminen

6.7.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota rakennukseen
ulkoapiin tunkeutuvan melun, runkomelun sekd tarindn torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus
huomioiden. Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaén liiken-
teestd mahdollisesti aiheutuva tarind tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoitta-

misessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityistd melua, on ra-
kennusvalvonnalle esitettidva selvitys siitd, miten meluntorjunta hoidetaan niin, ettd melulle an-
netut ohjearvot (VNp 993/92) alittuvat asunnoissa, muualla sisilld, oleskeluparvekkeilla ja piha-

alueilla.

6.7.2 Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat maaperén tirinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéénot-

toa todentaa dineneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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7 LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUSDEN HUOMIOIMINEN KAI-
KILLA RAKENNUSPAIKOILLA

7.11 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttdminen ja lisdami-
nen. Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sdilyttdmaan viherpeitteiseni ja
vettd lapdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot. Rakennettaessa on pyrittava sai-

lyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta valttamatonta.

Viheralueiden (niittyjen) suunnitellussa olisi hyva huomioida hydnteiset (hydnteisille ja perhosille
soveltavat paikalliset kasvit, niitto myohaan kaudella kukinnan loputtua).

7.1.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee siilyttda ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina. Kasiteltdavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta la-

paisevin kerroksin ja suosia niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luon-
taista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka

esiintyvdt luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paille.

7.1.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuksessa, miten uhan-

alaiset eliolajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

7.2 FErityismaaraykset asemakaava-alueilla

7.21 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee 10 % olla viherpeitteisend ja vetta la-

paisevad pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myods viherkatot.

7.2.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle sekd rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai

siind on sdilytettdva puita ja pensaita vahintdédn 10 % tontin pinta-alasta.
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7.3 Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsisaarekkeiden tuntumaan. Avoimen peltoalueen ja ndkyvan maaston korkeimpien kohtien

kdyttamista rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka eri-
tyiset luonnonarvot. Rakentamisessa on pyrittava sdilyttdmaan rakennuspaikan luonnonmukai-
suus sekd sadstettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten

esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittdispuita.

7.4 FErityismaaraykset ranta- alueilla

7.4.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd tontin puusto ja

muu kasvillisuus, pinnanmuodot sekd luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.
Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus siilyy.

7.4.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittomassa laheisyydessd puusto pddosin siilyttda ja vain
harventaminen on sallittua.

7.5 Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettdva korostettua
huomiota luonnonarvojen sdilyttdmiseen rakennuspaikalla.

7.6 Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -seinien; koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut sekd rakennuskohteen valaistus on suunni-

teltava ja toteutettava siten, etteivdt ne ohjaa lintuja térmaamaan laseihin.)
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8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

8.1 Maisematyé6lupa
Maisematyd6luvasta on saddetty rakentamislain 53-54 §, 64 § ja 66 §; ssa seuraavasti:

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toi-
menpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) (RakL 53 §). Puiden kaatamisen

ajoitettava lintujen pesimakauden ulkopuolelle.

- asemakaava-alueella

- ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maaradtaan

- yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella

- alueella, jolla on voimassa 53 §:ssi tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi

tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

Rakennusperintélailla tai asetuksella suojeltu rakennus, piha, pihapiiri tai alue, jolla on kokonai-
suuden kannalta maisemallisesti merkittaviad puita, mutta joka ei sijaitse asema-, yleis- tai ranta-
asemakaava-alueella eivatka puut ole erikseen yksittdin suojeltuja maisemapuita tulee hakea

maisematyolupa.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakenta-
misluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Lupa ei
myOskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejarjestelmasti ja maanteistd annetun lain
mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitel-
maan. Maisematydlupaa koskevia sdaanndksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen,

josta sdddetdidn maa-aineslaissa (555/1981) (Rakla 53 §).

8.2 Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

8.2.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai raken-
nuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalld tavalla kayttdkelpoinen, terveellinen, turvallinen ja

viihtyisd eikd se tuota haittaa naapureille.

Mikali kohde sijoittuu arvokkaaseen kulttuuriympéristoon tai sen ldheisyyteen tai suojelukohtee-

seen, niin piha-alueen tulisi soveltua yleisesti sellaiseen ymparist66n korkeusaseman lisdksi.

8.2.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaiarays
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Olemassa olevan pihamaan kayttdkelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessd esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla

piha-alueen esteettomyytta.

8.3 Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston kor-
keusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympéardivien alueiden
korkeusasemaan.

8.4 Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti

tukimuureilla.
Pengertdmistd tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa
ymparistdoon esim. istutuksin.

8.5 Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

8.5.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman. Eri-
tyisesta syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliit-
tyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kdytdn kannalta on perusteltua. Ajoneuvoliittyméassa

on oltava riittdva esteetdn nakemaalue.

Maantielle johtavan ajoneuvoliittyméan rakentamiseen tulee hakea lupa ELY-keskukselta.
Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan (6) metrid ja muilla alueilla enintdan

(10) metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin (1:10).

8.5.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettdmat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei

niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

OULAISTEN KAUPUNKI 39

kaupunki@oulainen.fi



RAKENNUSJARJESTYS

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on kddntymismahdollisuus
oman tontin alueella, jotta kadun tai tien lilkkenneturvallisuus ei vaarantuisi.
8.5.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisddnkaynteji. Pelastus-
laitoksen kalustolla on oltava vapaa padsy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen
lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisddntulon yhtey-
teen on sijoitettava pelastustietd osoittava kilpi. Pelastustiemitoitus on selvitettava paikallisen

pelastusviranomaisen kanssa. Pelastustiet on siilytettdava ajokelpoisina ja esteettémina.

8.6 Auto- ja polkupyodrapaikat

8.6.1 Moottoriajoneuvot ja sihkoiset liikkumisvilineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maéaratty, tontille tulee rakentaa (1,5) autopaikkaa yhta asuntoa

kohden ja joista vahintaan (10) % on nimettava vieraspysakdintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen tvs., moottoripydrien ja mopojen pysékdintiin sekd sdhkdautojen tai muiden sah-

kdisten liikkumisvélineiden latauspisteille.
Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava (yksi) autopaikka jokaista alkavaa (30) paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kan-
nalta tarkoituksenmukaisesti ja merkité erillisin tunnuksin. N&iltd autopaikoilta on oltava liikku-
mis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayld rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

8.6.2 Polkupyodripaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien sdilyttamista varten ja ne tulee olla esteetts-

masti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumassa.
Asemakaava-alueet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupydripaikkoja rakennettava seuraavasti:
Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupydrien sailytystilaa on oltava vahintdan yksi polkupydra-

paikka asuntojen kerrosalan (50 k-m2) kohden (paddosa/vahintdan puolet) paikoista tulee sijaita

OULAISTEN KAUPUNKI 40

kaupunki@oulainen.fi



RAKENNUSJARJESTYS

pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa ulkona sijaitsevat pihapaikat tulee olla

(runko)lukitsemisen mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvilinevarastojen, pydravarastojen tai sisddnkayntien yhteyteen on va-

rattava myos tilaa erikoispy®drille.
Tyo- kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka ty6-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintdan yksi polkupyoériapaikka kutakin rakennettavaa (50 k-m2) kohden. Polkupydréapaikat on
sijoitettava paasisdankdyntien ldheisyyteen ja niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille. Pol-
kupyodrapaikoista (vdhintdan puolet) on rakennettava katetuiksi ja (runko)lukitsemisen mahdollis-
taviksi.

8.6.3 Polkupydriapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien parantaa
polkupydrien pysakointia ja sailytysta.

8.7 Jatehuolto ja varastointitilat

8.7.1 Jatehuolto

Jatteen kerdysvilineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompostorit tai

kompostit eivdt saa rumentaa ymparistoa.

Keradysvilineitd, jatekatoksia ja -aitauksia eikd kompostoreita tai komposteja saa sijoittaa tontti-

liittyman nidkemaalueelle.

Kerdysvilineet, jatekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.

8.7.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovarastointitiloja

seuraavasti
1) omakoti- ja paritalossa vahintdan 10 m?2 / asunto
2) rivitalossa vahintdan 5 m? / asuinhuoneisto

8.8 Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.
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8.9 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siita

aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd tontilla, on johdettava viivyttamalla
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina

kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-0jia ei saa tayttada, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien

hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymistd ehkaista.

Hulevesien johtaminen on hoidettava niin, ettei siitd ole haittaa maantien kayttéjille tai kunnos-

sapidolle.

Uusilla katu- ja korttelialueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei lahtokohtaisesti saa johtaa
radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali lisdantyvia hulevesia johdetaan radan sivuojaan tai rumpuihin,
tulee niiden virtauskapasiteetin riittdvyys varmistaa, jotta padottamisella ei vaaranneta radan
stabiliteettia ja kuivatusta. Hulevesien johtamisesta rautatien sivuojaan ja rumpuihin sovitaan

yleensa kirjallisesti Vaylaviraston kanssa.
Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyad pohjarakennesuunni-

telmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitet-
tava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa ole-

vasta jarjestelmastd, sen riittdvyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

8.10 Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettdva laitoksen vesijohtoon ja jateve-
siviemariin vesihuoltolain mukaisesti. Toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet on kasiteltava ym-
paristénsuojelulain ja sen nojalla sdadetyn sekd Oulaisten kaupungin ymparisténsuojelumaarays-
ten mukaisesti: https://www.oulainen.fi/sites/oulainen.fi/files/2021-03/Oulaisten kaupungin
ymp%C3%A4rist%C3%B6Nnsuojelum%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset liitteineen hyv%C3%A4ksytty
3.2.2021.pdf
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9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

9.1 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on sdddetty RakL 16 §, 55-56 § ja 65-66 §.

9.1.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyy-

lillista poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen historiallisesti merkittavan tai rakennustaiteellisesti ar-
vokkaan tai tillaisen kokonaisuuden osan kohdalla tarvitaan purkamislupa. Kaavamaéarayksen niin

osoittaessa tai muutoinkin museoviranomaisen lausunto vaaditaan.

Talloéin vaadittavia lisaselvityksia voivat olla laajempi rakennushistoriallinen selvitys eli RHS tai
suppeampi rakennuksen ominaispiirteiden selvitys eli ROS, jos kohteella ei etukdteen arvioida
olevan merkittavia arvoja tai asemaa kaupunkikuvassa, voi talléin arvojen selvittdmiseksi riittda
RHS:ta4 suppeampi ROS. Talldin raportti keskittyy rakennuskannan tietojen ja nykytilan tallenta-
miseen sekd ominaisuuksien yleispiirteiseen selvittimiseen. RHS- ja ROS-selvityksid hyédynne-

tdan muissakin tapauksissa, kuten korjaus- ja muutostdissa.

9.1.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestad syystd rakennuksen purkamisen sisiltédvaa raken-
tamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessdan edellyttaa, ettd hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisdtilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta ar-

vosta.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen on huomioitava mahdollisista lepakoiden lisddntymis- tai
talvehtimispaikoista, jotka on huomioitava rakennuksen purkamistoimiin ryhtyessé (tiukasti suo-

jeltu luontodirektiivin liitteen IV(a)laji).

9.1.3 Purkamistyén toteuttaminen

Purkamisty®sta ei saa aiheutua haitallisia melu-, p6ly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparis-

tolle.

Purkamisty6ssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkéyt-

t6a rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.
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9.1.4 Tontin siistiminen purkamisen jilkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkami-

sen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.
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10 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

10.1 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

10.1.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitos-
ten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytivien ja -aukioiden pinnoitteiden sekd hu-
levesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen

luonteeseen.

Katujen, torien ja muiden vastaavien lilkkennealueiden paillysmateriaalit ja muut rakenteet on
suunniteltava ja rakennettava kaupunkikuvaan sopiviksi, tarkoituksenmukaisiksi seka lilkuntaes-

teettomiksi.

10.1.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien ra-

kennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.
Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestdryhmille.

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien ra-
kennelmien tulee soveltua kaupunkikuvaan. Vesilain mukaisen luvan tarve on selvitettava erik-

seen. Julkisen tilan laiturien tulee soveltua liikuntarajoitteisten kayttéon.

10.2 Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

10.2.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne

haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitos-
ten ja muiden rakenteiden sekd puistokdytavien pinnoitteiden on sovelluttava kunkin puiston tai
muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen. Rakennelmien ja laitosten tulee olla kdyttétarkoitus
huomioiden turvallisia, laadultaan korkeatasoisia ja niiden tulee myds varitykseltddn sopeutua

ymparistdédnsa.

10.2.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet
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Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteita, kun sijoittaminen

perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

10.2.3 Tapahtumien jarjestamien

Erilaisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen ulkotilaan pystyttda yleisételttoja ja
muita vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lu-
paa. Tilapdisten rakennelmien kantavien rakenteiden lujuudesta ja vakaudesta on annettava tar-
vittaessa luotettava selvitys. Teltoissa on oltava yleisdmaardaan nahden riittdvasti opastettuja
poistumisreitteja ja alkusammutuskalustoa. Teltat ja muut tilapaiset rakennelmat on kiinnitet-
tava tukevasti maahan. Niiden tulee myés muuten olla palo- ja henkildturvallisuuden kannalta
riittavalla tasolla. Tapahtumien jalkeen kaikki rakennukset ja rakennelmat on poistettava viipy-

matta ja tapahtuma-alue siistittava.

Viranomainen voi kuitenkin aina perustellusta syystad edellyttdd luvan hakemista. Tapahtumien
jarjestdjien tulee kuitenkin noudattaa pelastus-, ymparisto- ja terveysvalvonnan viranomaisten
maarayksid. Tapahtuman jarjestamiselld ja alueen kaytolla tulee olla alueen omistajan tai haltijan

suostumus.
Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava valittomasti.

Tapahtumia jarjestettdessd on huolehdittava riittavista jatehuolto- ja kdymaldjarjestelyista jate-
huoltosuunnitelmineen seki hairitsevan melun ennalta ehkidisysta. Mikali tapahtuman takia on
muutettava lilkennejarjestelyja, jarjestijan on lisdksi hankittava lupa liikennejarjestelyn muutta-

miseen liikennejarjestelyistd vastaavalta viranomaiselta.

10.2.4 Julkisen ulkotilan mainos- taikka muut laitteet

Katu-, tori- tai muulle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti- tiedotus- ja mainoslaitteita si-
ten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta, haittaavat kadun kayttamista tai kunnossa- ja puhtaa-
napitoa tai ovat kaupunkikuvallisesti sopimattomia. Laitteiden sijoittamiseen tulee saada lupa
alueen omistajalta tai haltijalta. Mainoslaitteen tuottaman valon maéaran ja laitteen pintakirkkau-
den tulee olla oikeassa suhteessa ympéaristdon ja sen muihin mainoksiin ja valaisimiin. Valomai-

nos ei saa olla liian kirkas tai hiiritseva varsinkaan tie- ja katualueilla.

Mastojen ja teknisten pylvaiden sijoittamisen tulee huomioida, ettd ne eivat kilpailisi maisemassa
jo olemassa olevien keskeisten kiintopisteiden, kuten arvokkaiden kirkontornien tai kellotapulei-

den kanssa.
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11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

1.1 Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

11.1.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

TyOmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistdstaan

turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tyémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

11.1.2 Sailytettiva puusto

Tydémaalla siilytettdvaksi tarkoitettu puusto, maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luon-
nontilaiset tontinosat on suojattava asianmukaisesti tydn ajaksi.

11.1.3 Tyomaan siisteys

TyOmaa on pidettava hyvassa ja siistissd jarjestyksessa.

TyOmaalla materiaalit on sailytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

11.1.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vihentiaminen ja torjuminen

Tybémaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita

hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissd ja toimissa on estettdva hiiritsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistéon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita

joudu ymparistdon ja maaperaan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistdOn tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisalta-
vid hule- tai kuivatusvesid. Tydmaavesien kasittelyssi ja johtamisessa tulee noudattaa (vesihuol-

tolaitoksen/infra-palveluiden/ymparistdnsuojelun) maarayksia.

11.1.5 Tyomaan jatehuolto

Tyémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tydmaan kokoon suhteute-

tut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen.

OULAISTEN KAUPUNKI 47

kaupunki@oulainen.fi



RAKENNUSJARJESTYS

11.1.6 Tyomaan siistiminen téiden paatyttya

Tydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaara-

kenteet on poistettava viipymattd ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

12.1 Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestdd kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkas-
tuksia rakennetun ymparistén valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan

ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

12.2 Tyobajoneuvojen ja laitteiden sidilyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyttdd sellaisia ty6ajoneuvoja, tydkoneita, laitteita

tai tavaroita, joiden sdilyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen kausi-
luonteinen sdilyttaminen tontilla on sallittua.

12.3 Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja ympéristékuvaa
eikd niitd saa kayttda varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysakdintiin asemakaavan vas-

taisesti.
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13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

13.1 Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin

muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kaupunginvaltuuston ___ hyvdksyma ja 22.12.2022 § 128

voimaan tullut rakennusjarjestys.

13.2 Liitteet

1. ALIN RAKENTAMISKORKEUS ERI PERUSTAMISTAVOILLA

2. PIIPSJARVEN KULTTUURIMAISEMA

3. PETAJASKOSKEN KULTTUURIMAISEMA PYHAJOKIVARRESSA

4. POHJAVESIALUEET JA POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUEET
LUPATYYPIT
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LIITE 1; ALIN RAKENTAMISKORKEUS ERI PERUSTAMISTAVOILLA

Alimman rakentamiskorkeuden maéarittdminen eri perustustavoilla Alin suositeltava rakentamis-
korkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia ra-
kenteita. Rakentamiskorkeutta ei tule sijoittaa lattiakorkeuteen, silld se ei ole kastumisen aiheut-
tamien vahinkojen kannalta oleellinen taso. Turvallinen korkeus on vasta kapillaarisen nousun
katkaisevan kerroksen alapuolella.

Kuvat: Ymparistoopas 2014
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LIITE 2; PIIPSJARVEN KULTTUURIMAISEMA
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Piipsjarven kulttuurimaisema

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, paivitysinventointi 2014

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997
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LITE 3; PETAJASKOSKEN KULTTUURIMAISEMA PYHAJOKIVARRESSA
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Petijaskosken kulttuurimaisema Pyhajokivarressa

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, paivitysinventointi 2014

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997
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LIITE 4; POHJAVESIALUEET JA POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUEET
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LITE 5; LUPATYYPIT

Rakentamislupa RakL 42 § luvanvaraisuus uudisrakentamisessa:

e asuinrakennus tai vapaa-ajan asuinrakennus, laajuudesta riippumatta

e kerrosalaltaan vdhintdan 30 m? oleva rakennus (ei asuinrakennus tai vapaa-ajanrakennus)

e kooltaan vahintddn 50 m?2 oleva katos (erillinen, esim. autokatos)

o yleisdrakennelma, jota voi kdyttda yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiléa lukuun
ottamatta enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettavad tapahtumarakennetta (esim.
katsomo, lava)

e vahintdan 30 m korkea masto tai piippu

e vahintaan 2 m? oleva valaistu mainoslaite

e energiakaivo, maaldmpdkeruuputkisto

o kiinteistokohtainen jatevesien kasittelyjarjestelma

e aurinkojarjestelma vahintaan 50 m?

e erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien
alueiden kaytolle (esim. urheilualue, varastointi- tai pyséakoéintialue)

e vahaiista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon tai ymparistonakokohtiin

e rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutu-
misen varmistamiseksi

e rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kan-
nalta

e aidat ja niiden tukimuurit vahintdan 1,4 metria (tukimuurin enimmaiskorkeus on (0,6) met-
rid)

e tukimuuri enintdidn 0,6 metria

o Ilmalampdpumppu suojeltuun rakennukseen

o julkisivuun kiinnitettédva laite suojeltuun rakennukseen

e laituri vahintdan 15 metria ja leveys vahintddn 2 merid/ pinta-ala enintdin (30) m?

e kasvihuoneet ja kasvutunnelit vahintddn 30 m? asemakaava-alueella, vdhintddn 60 asema-
kaava-alueen ulkopuolella

o lantalat, lietesailiot ja laakasiilot vahintdan 30 m?2

e siilot ja varastointisiiliét vahintdan 30 m?

o liikuteltavat laiteet vahintdan 4 metrid ja pinta-ala vdhintdan 30 m?2, joka on paikallaan va-
hintaan 6 kk

e saunalautta, joka on paikallaan vahintaan 4kk

e muu vesistdn vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava rakennelma, kanava,

aallonmurtaja, veneluiska tai muu vastaava
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Rakentamislupa RakL 42 § luvanvaraisuus muutos- ja korjausrakentamisessa:

korjaus- tai muutostyd suojeltuun, historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaaseen
rakennukseen tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta suojeltavalle tai rakennustaiteelli-
selle arvolle

rakennuksen vaippaan (seind, yldpohja, alapohja, ikkunat, ovet) tai teknisiin jarjestelmiin
liittyva korjaus- tai muutostyd, jolla voidaan merkittavasti vaikuttaa rakennuksen energia-
tehokkuuteen taikka energia- ja ympéaristdvaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren ai-
kana

lAmmitysjarjestelman muutos

putki- ja ilmanvaihtoremontti

rakennuksen tai sen osan olennainen kayttoétarkoituksen muutos

uudisrakentamiseen verrattavissa oleva rakentaminen

rakennuksen laajennus tai sen kerrosalan lisddminen

todetun terveyshaitan poistaminen

vaurioitunut kantava rakenne (ml. kengitystyo)

korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa terveellisyyden ja turvallisuuden

merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintd6n

korjaaminen kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen suojellut rakennukset tai, jos la-
situs ei ole avattavissa 30 %.

julkisivun ja katon varisdvyn ja (materiaalin) muutoksen suojellut rakennukset

Katon muodon muuttaminen

Purkaminen RakL 55 § luvanvaraisuus purkamisessa:

Purkulupa:

asemakaava-alueella sijaitseva vdhaistd merkittdvampi rakennus tai sen osa

rakennus tai sen osa alueella, jolla ei ole voimassa asemakaavaa, mutta alue on raken-
nuskiellossa asemakaavan laatimista varten

em. alueiden ulkopuolella yleiskaavassa maaratdan, ettd rakennuksen purkaminen vaatii
luvan

suojeltu rakennus, jolle on osoitettu olevan historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai
se on suojellun tai historiallisesti merkittdvan tai rakennustaiteellisesti arvokkaan alueen

tai kokonaisuuden osa
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Purkuilmoitus:

e asemakaava-alueella talousrakennuksen tai muun vahiisen rakennuksen tai rakennelman
purkamisesta

e asemakaavoittamattomalla alueella rakennuksen tai rakennelman purkamisesta

e rakennusvalvonta on kehottanut purkamaan rakennuksen esimerkiksi siksi, etta raken-
nuksella ei ole rakennuslupaa tai siksi, ettd rakennus on sortunut niin, ettei sita voida pi-
taa endi pitda rakennuksena

e purettavalla rakennuksella on pysyva rakennustunnus
Maisematyodlupa RakL 53-54 §, 64 § ja 66 § luvanvaraisuus:

e puiden kaatamien asemakaava-alueella (yli 5 puuta)

e maisemaa muuttavaa maanrakennustyota

o rakennusperintolailla tai asetuksella suojeltu rakennus, piha, pihapiiri tai alue, jolla on ko-
konaisuuden kannalta maisemallisesti merkittaviad puita, mutta joka ei sijaitse asema-,
yleis- tai ranta-asemakaava-alueella eivatka puut ole erikseen yksittiin suojeltuja maise-

mapuita
Sijoittamislupa RakL 62 § luvanvaraisuus:

e Rakentamislupa koostuu alueidenkaytéllisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tar-
kastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkaste-
lusta. Luvan hakijan niin pyytdessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemas-

saolon erilliselld paatoksella (sijoittamislupa).
Poikkeaminen RakL 57 § luvanvaraisuus:

e merkittavista poikkeamisista asemakaava-alueella
e poikkeamisista muualla kuin asemakaava-alueella
o alueellisista poikkeamisista

o alueellisista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella
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