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Oulaisten kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan
23.6.2021 perustaa Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen
(jajempana "Senioriykkdnen”) yli 55-vuotiaiden yhteisdllista ja
kohtuuhintaista asumista varten. Asunto-osuuskunta rakennuttaa,
omistaa, hallitsee ja yllapitaa kiinteistdja seka vuokraa asuntoja ja
tuottaa asumisen palveluita seka muita asumiseen liittyvia
lisapalveluita jasenilleen. Ensimmainen 10 huoneiston rivitalo
yhteistiloineen on valmistunut asukkaiden kayttoon helmikuussa
2023.

Oulaisten kaupunki on perustajajasenena merkinnyt
enemmistéosuuden (20 kpl) Senioriykkdsen osuuksista (yht. 1000 e).
Perustajajasenella on osuuskunnan kokouksessa tarvittava maara
lisa-aania siten, etta perustajajasenen aani ja lisa-aanet muodostavat
kokouksessa edustettujen aanten yksinkertaisen enemmiston (50,1
%). Asukkaat ovat merkinneet osuuskunnan huoneisto-osuuden, joka
oikeuttaa asuinhuoneiston hallintaan ja taman lisaksi
asukasomistajalla on yksi aani osuuskunnan kokouksessa.

Senioriykkénen on hankkinut 10 huoneiston rivitalon rakentamista
varten 2,0 milj. euron lainan Kuntarahoitus Oyj:Ita.
Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 16.11.2021 paattanyt antaa
100 %:sen takauksen rivitalon rakentamislainaan.

Senioriykkdsen rivitalon rakentamisen aikana, kesalla 2022, euribor
korot lahtivat ripeaan nousuun pitkan alhaisen jopa negatiivisen
korkojakson paatteeksi. Lainan viitekorko on noussut erittain
voimakkaasti neljaan prosenttiin lyhyessa ajassa. Euroalueella
vaikuttava sotatila sai aikaan jyrkan ja nopean inflaation nousun, jota
helpottamaan EKP lahti nostamaan ohjauskorkoja. Tilanteesta
seurasi, ettd Kuntarahoituksen Senioriykkdselle myontaman
rakentamislainan korko on noussut 0,50 prosentista 4,95 prosenttiin.
Korkotason raju nousu vaikuttaa merkittavasti Senioriykkosen
rahoitusasemaan. Vuosittainen rahoitusvaje on noin 80.000 euroa
eika asukkaiden maksamat vuokrat riita kattamaan
rahoituskustannuksia tai mahdollista yhteisollisen asumisen
kehittamiseen vaadittavia toimenpiteita.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 5.6.2023 kokouksessaan myontaa
Senioriykkésen hakemuksesta lyhennysvapaan 24.9.2023
eraantyneeseen lainan lyhennyseraan seka vapautuksen Oulaisten
kaupungin takausprovisiosta (0,50 %) vuoden 2023 osalta.

Senioriykkonen tarvitsee taman lisaksi seka taloudellista tukea etta
toimintamuodon muutoksen, pystyakseen jatkamaan seka
kehittamaan toimintaansa yhteisollisen asumisen mallin mukaisesti.



Vuokrankorotukset eivat ole mahdollisia, koska vuokrataso tulee
pitda kohtuullisena ARA:n yleishyodyllisen yhteison periaatteiden
mukaisesti. Vuokrantarkistukset on tehty vuodelle 2024.

Jotta kaupunki pystyy tukemaan ja kehittdmaan Asunto-osuuskunta
Senioriykkdsen toimintaa tulee osuuskunnan olla osa
kaupunkikonsernia. KPMG:n tekeman selvityksen mukaan kaupungin
tulee sijoittaa Senioriykk6sen osuuspadomaan ja asukkaiden
huoneisto-osuuksien hankkiminen Kaupungin tai Osuuskunnan
haltuun.

Senioriykkonen tarjoaa ratkaisun vanhenevan vaeston
asumistarpeisiin, uusissa, terveissa ja esteettomissa tiloissa
yhteisollisen asumisen mallissa. Vastaavaa markkinaehtoista
asumismuotoa ei ole Oulaisissa tarjolla eika suunnitteilla, jossa
asukkailla on oman vuokra-asunnon lisaksi yhteisia ajanviettotiloja
seka laaja piha-alue sosiaaliseen kanssakaymiseen. Asumismuoto
tukee virikkeellista, viihtyisaa asumista lahella kaikkia kaupungin-
seka hyvinvointialueen palveluita.

Senioriykkdsen toiminnan turvaamiseksi ja toiminnan kehittamiseksi
Oulaisten kaupungin on tarkoituksenmukaista perustajajasenena
edistda Senioriykkdsen huoneisto-osuuksien lunastamista asukkailta
Asunto-osuuskunta Senioriykkésen haltuun. Huoneisto-osuuksien
lunastamisen jalkeen nykyiset asukkaat saavat jatkaa asumista
vuokralaisena. Oulaisten kaupunki voi oman verkostonsa turvin
kehittaa yhteisollisen asumisen mallia Senioriykkdsessa ja tukea
seniorivaeston mahdollisuutta asua mahdollisimman pitkdan omassa
kodissa sosiaalisessa vuorovaikutuksessa asukkaiden kanssa seka
tarpeen mukaan tuettuna seka mahdollisin lisapalveluin.

Huoneisto-osuuksien lunastamisen jalkeen Senioriykkénen on 100
%:sti Oulaisten kaupungin omistama osuuskunta ja osa
kaupunkikonsernia. Taman lisaksi kaupungin rahallinen tuki
toiminnan tukemiseksi ja kehittamiseksi on valttamatonta nopeasti
kohonneen korkotason vuoksi. Kaupungin on tarpeen tehda 0,500
milj. euron oman paaoman ehtoinen sijoitus Asunto-Osuuskunta
Senioriykkésen osuuspaaomaan.

Vuoden 2024 talousarvion investointiosassa on varauduttu
sijoittamaan 70.000 euroa Senioriykkdsen osuuspaaomaan.
Investointiosaan on lisattava 0,430 milj euroa ja taman lisaksi
lainanottovaltuutta on lisattava 0,500 milj. euroa osuuspaaoman
maksamista varten.

Oulaisten kaupungin on arvioitava, sisaltaaké toimenpide EU:n
valtiontukisdantdjen mukaista tukea, ja tarvittaessa selvitettava tuen
hyvaksyttavyys ja noudatettava toimenpiteeseen soveltuvaa
iimoitusmenettelya. ARA on nimennyt paatoksellaan 4.11.2021
Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkodsen yleishyodylliseksi
yhteisOksi. Osuuskunnan on nain ollen taytettava vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotukilaissa ja
aravalaissa yleishyodyllisyydelle asetetut edellytykset, ja
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noudatettava laissa maarattyja yleishyodyllisyyden edellytyksia ja
toimittava niiden mukaisesti.

Yleishyodyllisten yhteisojen tarkoituksena on vuokrata vuokra-tai
asumisoikeusasuntoja sosiaalisin perustein tai tarjota niita
kaytettaviksi asumisoikeusasuntoina. Sosiaalista asuntotuotantoa
varten yhteisélle mydnnettava tuki on sinansa valtiontukea, mutta
tuen antamisen hyvaksyttavyys perustuu siihen, etta kyse on EU-
oikeudellisesti yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvien palvelujen
tuottamisesta maksettavasta tuesta (ns. SGEI-tuki). Ns. SGEI
palvelut, eivat sisalla kiellettya valtiontukea. SGEI-lyhenne on
sanoista Services of General Economic Interest eli yleisiin
taloudellisiin tarkoituksiin liittyvat palvelut, joilla kansalaisille tarkeat
taloudelliset palvelut turvataan julkisilla varaoilla.

Kaupungin takaamassa Asunto-osuuskunta senioriykkosen lainassa
on 0,50 %.n vuotuinen takausprovisio seka vastavakuutena
kiinteistokiinnitykset Asunto-osuuskunta Senioriykkdsen omistamaan
Kiinteistoon.

Hallintojohtaja Suvi Koskenlaine

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya esityksen ja esittaa edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa

1) tehda 0,500 milj. euron oman paaomanehtoisen sijoituksen
Asunto-osuuskunta Senioriykkdsen osuuspadomaan

2) lisata vuoden 2024 talousarvion investointiosaan 0,430 milj. euroa
3) lisata vuoden 2024 talousarvioon lainanottovaltuutta 0,500 milj.
euroa.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettd kokous keskeytettiin ennen asian kasittelya ja
paatoksentekoa klo 17.42-17.52 valiseksi ajaksi. Merkittiin edelleen,
etta Riikka Moilanen poistui esteellisena kokouksesta asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi.



