Kaupungin tonttien hinnoittelu ja myyntikampanja

TEKNLTK § 138

Valmistelija

Kaavoitusinsin6ori Sanna Vahakangas

Kivisenkankaan ja Kintunperan teollisuusalueilla seka Miettimaen ja
Etelarannan omakotitonteista on ollut kaupunginvaltuuston 31.3.2021
§16 paattama 30.6.2023 paattynyt tonttien myyntikampanja.
Kampanjassa teollisuustontit myytiin 1 €/m? ja liiketontit 2,5 €/m2.
Omakotitontit Miettimaen ja Etelarannan kaupunginosissa olivat
saman kampanjan ajan 1.000 €/kpl.

Lisaksi Aholan kaupunginosassa on teollisuus- ja varastoalueeksi
kaavoitettua aluetta, jota ei ole selkedsti hinnoiteltu. Pyykdlan
kaupunginosassa korttelissa 65 on kuusi kappaletta uusia AP-3
tontteja, joista vapaana viela 5 kappaletta. Tontteja ei ole selkeasti
hinnoiteltu.

Kaupungin asemakaava-alueella olevien myytavien tonttien tietoja
pystyy kuka tahansa kayda katsomassa Swecon Karttapalvelussa
Oulaisten nettisivujen kautta. Karttapalvelussa on paatoksia vailla
olevan myytavien tonttien hinnoittelun ja kesakuussa paattyneen
myyntikampanjan vuoksi vanhentunutta, paivittamatonta ja
puutteelllista tietoa. Tonttien hinnoittelu, hintakampanjat, myynti ja
mahdolliset vuokrauskaytannot tulee tarkastella varsinkin Aholan,
Pyykdlan, Etelarannan ja Miettimaen omakotitalotonttien osalta seka
paattaa uusitaanko Kivisenkankaan ja Kintunperan alueiden
myyntikampanja.

Liike- ja teollisuustonttien luovutusperusteet ovat vuodelta 2006 ja
suunnitteluvaraus on lisatty luovutusperusteisiin 2021.

Kaupunginvaltuuston (15.11.2006 79 §) hyvaksymissa liiketonttien
luovutusperusteissa on vahvistettu rakentamisvelvollisuudeksi kaksi
vuotta ja sakkomaksuksi 4 % kuukautta kohti, kuitenkin korkeintaan
kauppahinta kolminkertaisena. Lisaksi luovutettavien liiketonttien
kayttotarkoituksen tulee perustua asemakaavaan tai muuhun
maankayttosuunnitelmaan. Tonttien varauspaatokset tekee
kaupunginhallitus. Varausmaksu on seka teollisuus- etta liiketonttien
osalta 10 % tontin kauppahinnasta. Mikali liiketontin luovutuksessa ei
voida edella mainittuja luovutusperusteita noudattaa, tontin
luovuttamisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Nykyisen hinnoittelun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 31.3.2021 §
16. Voimassaolevan hallintosaannon mukaan tekninen johtaja
allekirjoittaa kauppakirjat, mikali kauppa tehdaan valtuuston
hyvaksyminen periaatteiden mukaisesti. Suunnitteluvarauksella
hanketoimija hakee varaamalleen tontille toimijoita. Hanketoimijan ei
kannata tehda viela sitovaa tontinvarausta tai tontin ostoa ennen kuin
hankkeen toteutus varmistuu. Suunnitteluvarausmaksu hyvitetaan
mahdollisessa tontin kauppahinnassa. Mikali varausalueella tehdaan
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asemakaavan muutos, varaaja paasee myos esittamaan toiveita
sitovammin kaavaprosessin aikana. Suunnitteluvarausmaksu on
1.000 €/suunnitteluvaraus/6 kk tonttia kohden. Suunnitteluvarauksen
maksimikesto on kaksi vuotta.

Oheismateriaaleissa listaus kaupungin talla hetkella myynnissa
olevista tonteista ja tiedossa olevilta osin myds tonttien hinta seka
tonttikartat alueista, joissa vapaita tontteja on.

Tekninen johtaja Kyosti Rajaniemi

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja -
valtuustolle uuden tonttikampanjan tekemista seuraavilla ehdoilla eli
teollisuustonttien hinnat 1 €/m2, liiketontit 2,5 €/m2 seka vapaat
omakotitalotontit kampanja-ajan 1.500 € / tontti. Yksi ostaja voi
kayttaa kampanjaoikeutta vain yhden kerran. Tonttikampanja olisi
voimassa vuoden 2024 ajan. Kampanjan jalkeen maaritellaan
Branderinkadun ja Etelarannan omakotitalotonttien hinnaksi 6 €/m2.

Palautetaan asia takaisin viranhaltijoiden valmisteluun.

Kaavoitusinsindori Sanna Vahakangas

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt liiketonttien luovutusperusteet
15.11.2006 79 §. Paatoksen mukaan valtuusto on vahvistanut
rakentamisvelvollisuuden kahdeksi vuodeksi seka sakkomaksuksi 4
% kuukautta kohti, kuitenkin korkeintaan kauppahinta
kolminkertaisena.

Lisaksi valtuusto paatti, etta luovutettavien liiketonttien
kayttotarkoituksen tulee perustua asemakaavaan tai muuhun
maankayttosuunnitelmaan. Tonttien varauspaatdkset tekee
kaupunginhallitus. Varausmaksu on seka teollisuus- etta liiketonttien
osalta 10 % tontin kauppahinnasta. Mikali liiketontin luovutuksessa ei
voida edella mainittuja luovutusperusteita noudattaa, tontin
luovuttamisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Nykyisen hinnoittelun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 31.3.2021 §
16. Voimassaolevan hallintosaannon mukaan tekninen johtaja
allekirjoittaa kauppakirjat, mikali kauppa tehdaan valtuuston
hyvaksyminen periaatteiden mukaisesti.

Tekninen johtaja Kydsti Rajaniemi
Paatosehdotus esitellaan kokouksessa.
Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja -

valtuustolle uuden tonttikampanjan tekemista seuraavilla ehdoilla eli
teollisuustonttien hinnat 1 €/m2, liiketontit 2,5 €/m2 seka vapaat



omakotitalotontit kampanja-ajan 1.500 € / tontti. Yksi ostaja voi
kayttaa kampanjaoikeutta vain yhden kerran. Tonttikampanja olisi
voimassa vuoden 2024 ajan. Kampanjan jalkeen maaritellaan
Branderinkadun ja Etelarannan omakotitalotonttien hinnaksi 6 €/m2.
Timo Kukkola esitti kuitu-ja viemarilittymien kampanjaa. Esitys ei
saanut kannatusta nykyisen taloustilanteen takia.

Lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

KHALL § 385
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Esittelija Kaupunginjohtaja Riikka Moilanen

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya teknisen lautakunnan esityksen

ja esittaa sen edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.



