MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Oulaisten kaupunki (ly-tunnus 0186852-2)
P122

86301 Oulainen

Vuokralainen:

Kiinteists Oy Kortteli 47 (ly-tunnus 0167921-1)
c/o Kesko Oyj

Satamakatu 3

00016 Kesko

1.2 Vuokra-alue
Oulaisten kaupungn 1. (Oulas) kaupunginosan korttelin 1 tontti nro 4 (kiinteistStunnus

563-1-1-4). Tontti on 3579 m?:n suuruinen liiketontti osoitteessa Asemakatu 8.
2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan miirittely

Vuokra-alue luovutetaan kiytettiviksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla
tavalla rakennuspaikkana, siten kuin kayttstarkoituksesta on asemakaavassa médratty.
Vuokra-alueella sijaitsee luovutushetkell liikerakennus.

Vuokralainen ei saa minkéénlaisilla toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kol-
mansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa Ja vuokra-alueen kunnossapi-
dosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiki
luvatta kaataa, mikali ne eivit aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokra-alueella ei ole sal-
littua myyt4vien tuotteiden tms. ulkovarastointi. Alueen siisteyteen on kiinnitettivi eri-
tyistd huomiota.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannust6ihin
tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.
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Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toisti
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikéd vuokran-
maksun hyvitysti.

Vuokralaisella ei ole myoskiin oikeutta vuokrasuhteen pattyessd saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista t6ista.

2.3 Maaperin saastuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan saastu ja noudattamaan ympéristénsuojelulain ( 4.2.2000 / 86) 4
§:ssd mainittuja yleisid periaatteita. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana ympéristonsuojelulain 7 tai 8 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta.

Mikéli vuokralainen laiminly® tdssi tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perii toimenpiteests aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tihén kirjallista suostumustaan.

2.5 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko t&mén sopimuksen
méirdyksid mySs muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.6 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist64 palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké jalankulkutasojen ja ja-
lankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen
yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Téss4 tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahin-
ko korvataan erikseen tehtivin sopimuksen mukaisesti.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.7.2003 ja paittyy 30.6.2033.

3.2 Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden pasittyessd saada alue
vilittémasti uudelleen vuokralle samaan kiyttotarkoitukseen edellyttien, etti:
a) vuokralainen on tiyttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kiyttotarkoitukseen; ja
¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokra-
kauden péittymistd haluavansa kayttis tissd tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tim4 sit4 pyyté4, hyvissé ajoin en-
nen yll4 mainitun vuokralaiselle asetetun mégrdajan pasttymistd, tullaanko alue vuok-
raamaan vastaavaan kiyttotarkoitukseen.



4. MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kolmetuhattaviisisa-

taaseitseménkymmentékolme (3573) euroa ja se on maksettava vuosittain joulukuun 31.
pdivéin mennessi.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksii
verrataan tarkistusindeksiin. Mikdli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2003 heindkuun indeksiluku, joka on 1570. Tarkistusindeksi
on kunkin vuoden joulukuun indoksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkis-
tusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

5. LUNASTAMINEN

5.1 Lunastamatta jidivi omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen péittyessad viemaan pois sellaiset omista-
mansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei
lunasta.

Vuokralainen on velvollinen siistimiin alueen.

Mikali tdssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen pdittymisesté, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuok-
ralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekd siistid alue myynnisti saaduilla varoilla.

Mikaili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 14hinni vain julkisen -
huutokaupan jarjestimisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus mene-
telld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto ~
Vuokralaisella on oikeus siirtd4 vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle
3 kuukauden kuluessa siité, kun siirto on tapahtunut. Ilmoituksen oheen on liitettiva jil-
jennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
sdddetty.



6.3 Viivistyskorko
Mikéli vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivistyy,

erdéintyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivistyskorko
erdpdivists lukien.

6.4 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssé mainituilla

perusteilla.

6.5 Erimielisyyksien selvittiminen
Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Ylivieskan karaJa01-

keudessa.

6.6 Sopimuksen voimaantulo ' _
Témé sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja Oulaisten kaupungin osalta sit-
ten, kun Oulaisten kaupunginhallituksen sopimuksen hyviksymistd koskeva p#ités on

saanut lainvoiman.

Tété sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisiltdistd kappaletta, yksi kummallekin so-
pijapuolelle.
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