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KiinteistOoleasingin vaiheet
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I SUUNNITTELU- I RAKENTAMIS- | KIINTEISTOLEASINGIN SOPIMUSKAUSI JAANNOSARVO*
KUSTANNUKSET KUSTANNUKSET Sopimuskausi esim. 10-20 vuotta Jddnnodsarvo esim. 20-50 %
N\ * Sopimuskauden jalkeen asiakas voi lunastaa kohteen, osoittaa
“ “ @ kohteelle ostajan tai sopia uudesta leasingvuokrakaudesta.
Kiinteistoleasingin  Lopullisen Leasingvuokran
puitesopimuksen Kiinteistoleasingin maksu alkaa

solmiminen solmiminen
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KiinteistOoleasingin vaiheet

1. Suunnittelu ja

rakentaminen

2. Valmiiden tilojen
vuokrakausi

3. Sopimuskauden
paattyminen

Rahoittaja pddaomittaa
kustannukset

Vuokralle ottaja maksaa
leasingvuokraa rahoittajalle

Kohteen jdanndsarvo
tyypillisesti 20-50 %
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Kiinteistoleasing vs. laina (1/2)

__________________[Kiinteistoleasing

Kayttotarkoitus
Rahoitusaika
Lyhennyssuunnitelma
Omistus

ALV-vahennys

Paaomavuokraus
Kohteen elinkaaren mukaan
Annuiteetti

Asiakkaalla optio lunastaa
aina marginaalin
tarkastushetkella tai
sopimuksen paattyessa

Vuokraerittain

Omistamisen rahoitus
Sopimuksen mukaan
Tasalyhennys

Asiakas omistaa kohteen

Toimitushetkella, eli
maksupostien maksamisen
yhteydessa
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Kiinteistoleasing vs. laina (2/2)

____________[Kinteistleasing

Kirjanpito

Avustukset

Sopimusten tekemisen
ajoitus

Kuluina tuloslaskelmaan,
vastuuerittely tilinpaatoksen
liitetietoihin. Leasingvastuut
verrannollisia lainaan,
jddnndsarvo ulkopuolella.

Investointiavustuksien
hakeminen ei aina
mahdollista. Rahoittaja voi
poikkeustilanteessa hakea
avustusta.

Toteutettava viimeistaan
urakkasopimusten
allekirjoittamisen yhteydessa.

Poistot ja kulut
tuloslaskelmaan,

taseessa kayttbomaisuuteen
ja vieraaseen padomaan

Investointiavustukset ovat
taysimaaraisesti haettavissa.

Joustavasti rahoitustarpeen
mukaan.
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Tehtavia paatoksia, hyvissa ajoin ennen
allekirjoitusta

» P4atos urakoitsijasta
» P4atos rahoitusmuodosta ja rahoittajasta
» Paatés maanvuokraamisesta Kuntarahoitus Oyj:lle

» Kaikkien paatosten on oltava lainvoimaisia, ennen kuin sopimuskokonaisuus voidaan allekirjoittaa ja
rahaliikenne alkaa

» Kaikki sopimukset allekirjoitetaan samanaikaisesti: kiinteistbleasingsopimus liitteineen (erityiset
sopimusehdot, yleiset sopimusehdot, maanvuokrasopimus, rakennuttamissopimus ja
urakkasopimus/urakkasopimukset)
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Kiinteistoleasing

* QOulaisten kaupunki kilpailuttaa varsinaisen rahoituskohteen ja valitsee kohteeseen sopivan rahoituksen

* QOulaisten kaupunki on rakennuttaja ja Kuntarahoitus rahoittaja

* Qulaisten kaupunki allekirjoittaa urakkasopimuksen (normaali alv. kdaytantd) Kuntarahoituksen puolesta ja lukuun

* Qulaisten kaupunki ja KuRa allekirjoittavat yhdessa rahoitussopimuksen liitteineen ja maanvuokrasopimuksen

* Rakennuttamissopimus on ainoa kolmikantasopimus, joka allekirjoitetaan Oulaisten, urakoitsijan ja KuRan toimesta
* Rahaliikenne alkaa kun sopimukset on allekirjoitettu ja kaikki on lainvoimaista

* Sopimukset allekirjoitetaan viimeistaan juuri ennen varsinaisen rakentamisen alkamista, suunnittelu- ym. Ennen
varsinaista rakentamista kertyneet kustannukset on mahdollista laskuttaa jalkikateen ja lisata limiittiin

* Qulaisten kaupunki vuokraa tontin KuRalle (oma kiinteisto tai rasitteeton maaraala), Kuntarahoitus merkitaan
parhaalle etusijalle

 Tarvittavia paatoksia: paatos rahoituksesta ja rahoittajasta, paatds maanvuokraamisesta, paatos urakoitsijasta
* Kaupungin on mahdollista lunastaa kohde itselleen ilman lisakustannuksia, joka marginaalintarkastuksen yhteydessa

* Kun kunta lunastaa, ei tule varainsiirtoveroseuraamuksia
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Hankkeiden soveltuvuus vihrean rahoituksen piiriin

Vihredan rahoitussalkkuun voidaan hyvaksya ymparistbhankkeita, joissa syntyy selkeita ja mitattavia
positiivisia ymparistovaikutuksia alla olevissa kategorioissa.

Kestava Kestava Uusiutuva Vesi- ja
rakentaminen joukkoliikenne energia jatevesihuolto

Energia- . Ympariston-
tehokkuus ElBlele hoito
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Vertailu: laina, leasing ja vuokra-malli

Hankkeen tiedot

Kokonaiskustannus (alv 0 %)
Jakson pituus

Rahoitusvaihtoehdot

1. Laina
Viitekorko
Marginaali
Kokonaiskorko

Lyhennystyyppi

2. Leasing
Viitekorko
Marginaali
Kokonaiskorko

Leasingjakson pituus
Jaannoésarvo
Lunastushinta

3. Vuokra/sijoittaja
Alkutuottovaade

Ensimmdinen indeksointi
Indeksointikerroin

(esim. keskim. rakennuskustannusindeksi kaudella)

8 500 000 eur
20 v.

2,82 %
0,34 %

3,16 %

Tasa

2,82 %

0,42 %

3,24 %

20 v.
33%

2833333 eur

8,00 %

2 v. kuluttua
3,00 %

Padomakulut: lainanhoitomaksut sekd vuokrakulut

Tassa laskelmassa jakson pituudeksi

valittavissa 1-30 vuotta. Maksut yhteensa
20,0
3 17,8
5 180 Ensimmaisen vuoden maksut
s 16,0
bl
3 140 112 12,4 1. Laina: 687 000 eur
Tasalyhennys on tyypillisin ; 12,0 ’
lyhennystapa. Lainalle voidaan 10.0
réataldida myds muu 8.0 2. Leasing: 476 000 eur
lyhennysohjelma. ’
Annuiteettilyhennys on 6,0
vertailukelpoinen leasingmaksun 4,0 3. Vuokra/sijoittaja: 680 000 eur
kanssa.
2,0
0,0

Leasingvuokra (annuiteetti)

madrdytyy perustuen korkotasoon, m 1. Laina 2. Leasing ® 3. Vuokra/sijoittaja
vuokrajakson pituuteen ja

jaannodsarvoon. Jos vuokrakausi on

lyhyempi kuin lainassa, voidaan

maksuprofiili mitoittaa pidempaa Vuotuinen pééomakustannus
tasalyhenteistad lainaa vastaavaksi. - 3,5
o
2 3.0
©
225
Alkuvuokratuotoksi arvioitu é
laskelmassa yleisesti markkinoilla s 2,0
kaytetty taso. Tyypillisesti 1,5
alkuvuokraa indeksoidaan vuosittain
esim. rakennuskustannus-indeksilla, 1,0

mikd johtaa nousevaan

tekemiesi muutosten mukaisesti.

rekeupreniin oo L1 N AR AR
0,0
Voit muuttaa keltaisellamerkittyjen 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
solujen arvoja. Laskelma pdivittyy M 1. Laina 2. Leasing 3. Vuokra/sijoittaja Vuoden jarjestysnumero
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Vertailu: laina, leasing ja vuokra-malli

Vuotuiset maksut

Maksut vuosittain
Yhteensa (eur)

Vuosi
Vuoden nro

O 00 N O U1 B W N -

[ e S o N = N ==y sy
O W oW N O Ul B WN L O

1. Laina
11197 192

1. Laina
Lyhennys ja korko eur
687 444,58
674 014,58
660 584,58
647 154,58
633 724,58
620 294,58
606 864,58
593 434,58
580 004,58
566 574,58
553 144,58
539 714,58
526 284,58
512 854,58
499 424,58
485 994,58
472 564,58
459 134,58
445 704,58
432 274,58

2. Leasing
12 350 602

2. Leasing
Vuokra eur
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45
475 863,45

3309 196,78

3. Vuokra/sijoittaja
17 759 471

3. Vuokra/sijoittaja
Vuokra eur
680 000,00
680 000,00
700 400,00
721412,00
743 054,36
765 345,99
788 306,37
811 955,56
836 314,23
861 403,66
887 245,77
913 863,14
941 279,03
969 517,40
998 602,93

1028 561,01
105941784
1091 200,38
1123936,39
1157 654,48
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Laskuri

Putsari

Putsari

Putsari

Putsari

Putsari

Putsari

Putsari

Putsari

Putsari

Summa alv 0%

7 000 000,00 €
7 500 000,00 €
8 000 000,00 €
8 500 000,00 €
9 000 000,00 €
9 500 000,00 €
10 000 000,00 €
10 500 000,00 €

11 000 000,00 €

Vuokrakausi kk

240

240

240

240

240

240

240

240

240

Jaannosarvo %

33,3 %
33,3%
33,3 %
33,3%
33,3 %
33,3%
33,3 %
33,3%

33,3 %

Jaannosarvo

2333333€

2500000 €

2 666 667 €

2833333 €

3 000 000 €

3 166 667 €

3333333€

3 500 000 €

3 666 667 €

Viitekorko Viitekorko % Marginaali Kokonaiskorko

Euribor 6kk

Euribor 6kk

Euribor 6kk

Euribor 6kk

Euribor 6kk

Euribor 6kk

Euribor 6kk

Euribor 6kk

Euribor 6kk

2,820 %
2,820 %
2,820 %
2,820 %
2,820 %
2,820 %
2,820 %
2,820 %

2,820 %

0,42 %
0,42 %
0,42 %
0,42 %
0,42 %
0,42 %
0,42 %
0,42 %

0,42 %

3,240 %
3,240 %
3,240 %
3,240 %
3,240 %
3,240 %
3,240 %
3,240 %

3,240 %

Vuokra/kk  Vuokra/vuosi

32 657,30 €
34 989,96 €
37 322,62 €
39655,29 €
41 987,95 €
44 320,62 €
46 653,28 €
48 985,94 €

51 318,61 €

390 390,91 €
418 275,97 €
446 161,04 €
474 046,10 €
501 931,17 €
529 816,23 €
557 701,30 €
585 586,36 €

613 471,43 €



12

Kiinteistoleasingin etuina ovat:

» Leasingmaksut tulevat maksuun vasta, kun kohde on valmis. Kiinteistéleasing sisaltda rakentamisen
aikaisen rahoituksen.

« Jaannosarvon johdosta rahoituksen hoidon kustannukset ovat alkuvaiheessa selke&sti pienempia kuin yhta
pitkan tasalyhenteisen lainan lyhennykset ja korko.

Copyright Kuntarahoitus

 Yksi kohdekohtainen sopimus, joka sisaltéda kaikki hankkeen kulut. Rakenne on selkeéa ja helpottaa mm.
sisaisen vuokran laskemista.

» Purkukustannukset on mahdollista jaksottaa koko leasingkaudelle, taseinvestointiin ne eivat voi sisaltya
vaan ovat purkuvuoden kayttétalouden kustannus

17.11.2022

« Kiinteistoleasing on marginaaliltaan ainoastaan n. 0,08 % kalliimpi kuin taselaina. Siin& ei ole marginaalin
lisdksi muita kustannuksia tai indeksikorotuksia.

« KiinteistOleasing on tarvittaessa uudelleenjarjesteltavissa taselainaksi. Jos jarjestely tehdaan marginaalin
tarkistushetkelld, siita ei aiheudu ylimaaraisia rahoituskustannuksia.

Kuntarahoitus
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Rahoitettuja kohteita yli 200 kpl

Kiinteistdleasingilla rahoitettu:

» Kouluja
» Paivakoteja
» Paloasemia

» Keskuskeittioita

« Vaistotiloja
 Sairaaloita

* Hyvinvointikeskuksia
 Jatevedenpuhdistamoja




14

Copyright Kuntarahoitus

17.11.2022

Kuntarahoitus

Daniel Eriksson
Rahoituspéallikkd, Leasing
Puh. +358 50 595 8422

Rahoituspalveluiden yhteystiedot:
09 6803 5630
antolainaus@kuntarahoitus.fi

leasing@kuntarahoitus.fi

Sahkoépostiosoitteemme ovat
muotoa
etunimi.sukunimi@kuntarahoitus.fi

Lisatietoja saat osoitteesta
kuntarahoitus.fi


mailto:antolainaus@kuntarahoitus.fi
mailto:leasing@kuntarahoitus.fi
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Vastuuvapauslauseke

Kuntarahoitus on laatinut taman esityksen. Sen tiedot perustuvat esityksen
laatimishetken tilanteeseen ja voivat muuttua ilman erillista ilmoitusta.
Kuntarahoituksella ei ole velvollisuutta paivittad, muokata tai tdydentaa julkaisua.
Esitysta ei ole laadittu erityisesti kenellekaan henkildlle tai yhteisolle. Mitaan siina
olevaa el vol tulkita sijoitusneuvoksi tai tarjoukseksi ostaa tai myyda arvopapereita.
Tama esitys on tarkoitettu ainoastaan alkuperaisen vastaanottajan kayttoon, eika
esitysta tai sen osaa saa kayttaa tai kopioida ilman Kuntarahoituksen lupaa.

Tata esitysta tai sen kopioita ei saa levittaa Yhdysvaltoihin eika yhdysvaltalaisille
vastaanottajille vastoin Yhdysvaltain laissa asetettuja rajoituksia. My6s muiden
maiden lait ja sadnnokset voivat rajoittaa taman esityksen levittamista.



