KAUPPAKIRJA

Myyja  Lehto Components Oy (y-tunnus 2270583-7)
Voimatie 6B
90440 Kempele

Ostaja Perustettavan yhtion Oulaisten Teollisuuskiinteisté Oy:n lukuun Oulaisten kaupunki
(0186852-2)
Pl 22
86301 OULAINEN

Kaupan kohde

Maanvuokraoikeus kiinteistoon 563-15-22-4 ja omistusoikeus silla sijaitseviin rakennuksiin ja
rakennelmiin. Vuokra-alue on merkitty 18.11.2015 allekirjoitettuun Oulaisten kaupungin ja
myyjan valisen maanvuokrasopimuksen liitteend olevaan karttaan. Kohteen laitostunnus on
563-402-4-121-11.

Vuokra-alueen pinta-ala on 57987 m2, osoite Kalliokuruntie 1, 8600 Oulainen. Tontti on
vahvistetun asemakaavan mukainen teollisuusrakennusten tontti.

Rakennukset

Vuokra-alueella sijaitsee seuraavat rakennukset:
- Tuotantotila (105) 8 760 kem?2
- Tuotanto- ja varastotilat (115, 116, 117) 1 377 kem2
- Kylma varastokatos 1 355 kem?2

Kaupan kohteen tarkemmat tekniset tiedot kuvataan erillisessa dokumentissa (Liite 7).

Kaupan ehdot:
1. Kauppahinta ja maksutapa
Kauppahinta on 4 680 000 euroa.

Ostaja maksaa kauppahinnan yhdessa erdssa heti kun Oulaisten kaupunginvaltuuston taman
kaupan hyvdaksymista tarkoittava padtds on saanut lainvoiman. Kauppahinta maksetaan myyjan
pankkitilille F112 5000 0120 3160 95 (OKOYFIHH).

Varainsiirtoverosta vastaa ostaja.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun tdman kaupan hyvaksymista
tarkoittava kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman, kauppakirja on allekirjoitettu ja
kauppahinta maksettu.



Osapuolet vahvistavat erikseen sdhkopostilla omistus- ja hallintaoikeuden siirtohetken
viipymatta sen jalkeen, kun kaikki em. toimet ovat tapahtuneet. Samassa yhteydessa ostaja
vahvistaa kohdan 4 mukaisten panttikirjojen vastaanottamisen.

3. Vaaranvastuu

Myyja vastaa kiinteist6lle aiheutuvasta vahingosta omistus- ja hallintaoikeuden siirtymispaivaan
asti, minkd jalkeen vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyja pitdd oman Kkiinteiston
tdysarvovakuutuksensa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti.

4. Rasitukset ja rasitteet

Kaupan kohteena olevaan vuokraoikeuteen ja silla sijaitseviin rakennuksiin kohdistuu 3.1.2023
paivatysta rasitustodistuksesta ilmenevat viisi (5) kiinnitystd, arvoltaan yhteensd 37 180 000
euroa. Edelld mainittuihin kiinnityksiin kohdistuvat panttikirjat myyja luovuttaa ostajalle
vastikkeetta ja kaikista vastuista vapaana kauppahinnan maksua vastaan.

Myyja vakuuttaa ja vastaa ettei kaupan kohteeseen kohdistu muita kiinnityksia, panttioikeuksia,
velvoitteita tai rasitteita kuin 3.1.2023 paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ja
rasitustodistuksesta ilmenee eika uusia ole vireilla. Myyja sitoutuu olemaan hakematta kaupan
kohteeseen uusia kiinnityksia.

5. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset, veroseuraamukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista omistus- ja hallintaoikeuden siirtymispaivaan asti. Taman jalkeiseltd ajalta niista
vastaa ostaja. Myyja vakuuttaa, ettei kiinteistoon kohdistu maksamattomia maksuja.

Myyja vastaa hoito- ja yllapitokustannuksista omistus- ja hallintaoikeuden siirtymispaivaan asti,
minka jalkeen niista vastaa ostaja.

Osapuolet sopivat, ettd vuoden 2023 kiinteistéverosta ja maanvuokrasta vastaa ostaja.

ALV-tarkastusoikeus ja -velvollisuus siirtyvat omistus- ja hallintaoikeuden siirtymispdivana
Ostajalle.

Kumpikin osapuoli vastaa tastda kauppakirjasta osapuolelle mahdollisesti aiheutuvista
veroseuraamuksista itse.

6. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen haluamassaan laajuudessa ja toteaa kaupan kohteen
vastaavan siitd esitettyja asiakirjoja, tietoja ja kuntoa ja ettd ostaja ottaa kaupan kohteen
vastaan siind kunnossa, kuin se on kaupantekohetkella. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ostaja
vastaa kiinteistoon tehdyssa kuntoarviossa vaadituista korjaustoimenpiteista.

Myyja vakuuttaa antaneensa kaikki tiedossaan olevat tiedot, jotka ovat saattaneet vaikuttaa
ostajan ostopaatokseen.

Myyja ja ostaja ovat tutustuneet seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin ennen
taman kauppakirjan allekirjoittamista:



10.

11.

- todistus vuokraoikeudesta 3.1.2023

- vuokraoikeuden rasitustodistus 3.1.2023

- kiinteistorekisteriote 3.1.2023

- kaupan kohdetta koskevat piirustukset

- Myyjan antama kiinteistéinvestointia koskeva alv-selvitys

- Oulaisten kaupungin ja myyjan valinen maanvuokrasopimus
- Promen Oy.n laatima kuntoarvio

Kaupan kohdetta koskevat sopimukset ja sitoumukset

Kaupan kohdetta koskevat vesi-, sdahko-, [ampo- ym. liittymiin liittyvat ehdot siirtyvat
maanvuokrasopimuksen (liite 6) mukaisesti oikeuksineen ja velvollisuuksineen.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kaupan kohdetta tai osaa siitd tai silla sijaitsevia
rakennuksia, rakennelmia ja/tai laitteita ole vuokrattu tai muutoin luovutettu osaksikaan
kolmannelle.

Ostaja sitoutuu hakemaan oikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta kuuden (6)
kuukauden kuluessa taman kauppakirjan allekirjoittamisesta. Lisdksi ostaja sitoutuu
ilmoittamaan maanvuokraoikeuden siirrosta vuokranantajalle (Oulaisten kaupunki) kolmen (3)
kuukauden kuluessa saannosta.

Myyja vastaa siitd, ettd kohde tayttaa rakennusluvan mukaiset maaraykset.

Irtaimisto

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa, eika sellaisen luovuttamisesta ole tehty eri
sopimusta.

Ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus

Myyjdn vastuu maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta maardaytyy ymparistonsuojelulain
mukaan. Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, ettd kiinteist6lla ei ole
myyjan hallinta-aikana harjoitettu sellaista toimintaa, josta olisi saattanut aiheutua maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan kauppaan sovelletaan Suomen lakia, pois lukien lainvalintasdannot.

Tasta kaupasta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan neuvottelemalla.
Mikali erimielisyyksia ei saada ratkaistua osapuolten keskindisissa neuvotteluissa, erimielisyydet
ratkaistaan lopullisesti vdlimiesmenettelyssa Oulussa Keskuskauppakamarin vdlimiesmenettely-
saantojen mukaisesti yhden (1) valimiehen toimesta.

Purkava ehto

Osapuolet sitoutuvat purkamaan tdman kaupan, mikali ostaja ei saa hakemaansa rahoitusta

jarjestymaan tai kaupunginvaltuuston tdman kaupan hyvaksymista tarkoittava paatds ei saa
lainvoimaa 30.6.2023 mennessa



Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi saman sanaista kappaletta, yksi myyjalle ja yksi ostajalle.

Lehto Components Oy

Jukka Haapalainen, valtakirjalla

Perustettavan yhtion Oulaisten Teollisuuskiinteistd Oy:n lukuun Oulaisten kaupunki

Riikka Moilanen Suvi Koskenlaine
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Liitteet
- LHTE 1: todistus vuokraoikeudesta
- LHITE 2: vuokraoikeuden rasitustodistus
- LHITE 3: kiinteistorekisteriote
- LHITE 4: kaupan kohdetta koskevat piirustukset
- LUTE 5: Myyjan antama kiinteistoinvestointia koskeva alv-selvitys

- LITE 6: Osapuolten vilinen maanvuokrasopimus (Oulaisten kaupunki ja Lehto
Components Oy)

- LITE 7: Promen Oy:n kuntoarvio



