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1. Tivistelma

Kaavamuutos koskee voimassa olevaan Piipsjarvi-Lehtopaén osayleiskaavaan siséltyvaa kaavamaaraysta,
joka mahdollistaa yleiskaavan kayttamisen rakennusluvan perusteena maankayttd- ja rakennuslain 44 8:n
mukaisesti. Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen. Kaavamuutoksella poistetaan em. kaavamaarayksen
voimassa oloa koskeva 10 vuoden ehto, jotta kaavaa voisi myds jatkossa kayttda rakennusluvan
myodntamisen perusteena. Maarayksen 10 vuoden voimassa olo on paattynyt vuonna 2021, minka jalkeen
kaupunki on myoéntanyt alueelle rakennuslupia voimassa olevaan osayleiskaavaan perustuvilla
suunnittelutarveratkaisuilla. Jatevesien huomioimista koskevaa yleistd kaavamaaraysta on vahaisesti
muutettu muuttuneen lainsdadannén vuoksi ja muinaisjaannéskohteita koskevaa kaavamaaraysta on
vahaisesti muutettu muuttuneen museolain vuoksi. Maakunnallisesti merkittavat rakennetun ympéristén
suojelukohteet on tarkistettu kaavaan voimassa olevan maakuntakaavan kohdeluettelon mukaisesti ja
tiedossa olevat kiinteat muinaisjadnndskohteet on tarkistettu kaavaan.

Kaavamuutoksen tarkoitus on helpottaa rakentamisen lupamenettelyé osayleiskaavan alueella.

Tekniset muutokset koskevat vain kaavamaarayksia, rakennuspaikkojen toteutuneisuutta kuvaavien
kaavamerkintdjen muuttamista nykytilanteen mukaiseksi, ynden maakunnallisesti merkittavan
suojelukohteen (Lehtopaan koulu) lisdamisté kaavakartalle seka tarkennuksia muinaismuistolailla
rauhoitettuihin muinaisjadnndskohteisiin. Kaavaan on lisatty kaksi uutta kiintedd muinaisjaanndskohdetta,
jotka ovat tulleet tietoon kaavaprosessin kuluessa. Liséksi aiemmin tunnettujen kiinteiden muinaisjaannosten
rajauksia, sijainti- ja nimitietoja on tarkennettu. Kolmen kiinteistoén alueella rakennuspaikan rajauksia on
vahaisesti muutettu muinaisjadnnésten huomioimiseksi. Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jéalkeen tehdyista
rakennuspaikkojen rajauksia koskevista muutoksista on kuultu erikseen maanomistajia MRA 32 § mukaisesti
ennen kaavan hyvéksymiskasittelya.

Voimassa olevasta kaavatilanteesta poikkeavaa uutta maankayttéa ei ole suunniteltu.

Tahan selostukseen on kirjattu vain kaavamuutoksen kannalta oleelliset asiat ja vaikutukset. 2.3.2011
hyvéksyttya kaavaa koskeva kaavaselostus on liitteena.
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2. Lahtokohdat

2.1  Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslakia on muutettu 44 §:n osalta Piipsjarven-Lehtopdan osayleiskaavan
voimassaolon kuluessa. Lakimuutos on tullut voimaan vuonna 2017.

44 § (21.4.2017/230) Yleiskaavan kayttd rakennusluvan perusteena

Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa s&adetyn estamatta myontaa, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myoéntamisen perusteena. Maarays ei voi koskea aluetta, jolla maankaytdn ohjaustarve edellyttaa
asemakaavan laatimista. Edellytyksena on lisdksi, etta yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta
maankayttoa kyseisella alueella.

Yleiskaavan kaytosta rakennusluvan perusteena ranta-alueella sdadetaén 72 8:ssa ja tuulivoimaloiden
rakennusluvan perusteena saadetaan 77 a 8:ssa.

72 8 Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavythykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.

Mitd 1 momentissa saadetaan, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kayton
suunnitteleminen péaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mitd 1 ja 2 momentissa saadetaan, ei koske:

1) maa- ja metsatalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista;
2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista,

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakentamista;
eika

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahaista laajentamista.

2.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava.

1. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu ymparistoministeriéssa
ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa maankaytt6- ja rakennuslain 201 8:n nojalla 5.11.2018. Korkein
hallinto-oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paattksella hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista
koskevat valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.
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Liséksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen, ja kaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten syksylla 2022. Kaavan
laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023.

Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta 18.1.2022

Voimassa olevassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Piipsjarvi on maaseutuasutuksen kannalta
tarkeda kyla (at) ja liséksi seudullinen virkistys- ja matkailukohde. Piipsjarven ymparistd on maakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta (Piipsjarven kulttuurimaisema). Suunnittelualue siséltyy laajaan maaseudun
kehittamisen kohdealueeseen (mk-5, Pyhéjokilaakso). Alueella on myds muinaismuistokohteita.

mk MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3.vinkk)

" Merkinnilli osoitetaan vlikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetddn eri-
tvisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuurivmpiris-
toon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttod. Vyo-
hykkeilld on tarvetta kehittdd kuntien vhteistyolld vhtendisid suunnitteluperiaatteita.

Kehittamisperiaatteet:

Alueita kehitetddn jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana sekd valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittdviin kulttuuriympéristdihin ja -kohteisiin tukeutuvana asu-
mis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyshykkeeni. Maaseutua kehi-
tettidessd sovitetaan vhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvin asutuksen ja loma-asutuk-
sen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-
asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittimiselld pyritdin tukemaan
maaseudun pysymisti asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetddn erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaariaykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota luonnon ja ympéris-
ton kestiviidn kiyttéon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tvksiin, maiseman hoitoon, vesistén vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tdmiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee miiritelld tulvan atheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.
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KYLA (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoltetaan maaseutuasutuksen kannalta tirkeitd kylikeskuksia, jotka ovat
tomuntapohlaltaa.n vahvoja, aluerakenteen tai ympinstétekydiden kannalta tirkeitd tai
sijaitsevat taajaman liheisyydessi.

Suunnitteluméadriykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunmttelussa kylikeskuksen asemaa on pyrittivd vahwvista-
maan sovittamalla yhteen asumisen, alkutuotannon ja muun elinkeinotoiminnan tar-
peet seki kehittdmalld kyldn ydinaluetta toiminnallisests, kyldkuvallisest: ja hikennejir-
jestelyiltiddn selkedstt hahmottuvaks: kohtaamispaikaks:.

Uudisrakentaminen on pyrittivi sijoittamaan siten, ettd se sjjoittuu palvelujen kannalta
edullisesti olevan kylidasutuksen seld tie- ja tletolul\ennevhtwl\smn laheisyyteen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittds enityisti huomiota rakentami-
sen sopeuttamiseen kylikokonaisuuteen ja -ympiristdén, vesithuollon jirjestimiseen ja
hyvien peltoalueiden siilyttimiseen maatalouskiytossi.

VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE (2. ja 3.vinkk)

Merkinnilld osoitetaan vihintddn seudullisia virkistys- ja matkailukohteita sekd muita
seudullisesti merkittivii virkistys- ja matkailupalvelujen kehittdmiskohteita.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Pohjois-Pohjan-
maan péivitysinventointi 2013-2015; Kainuun péivitys- ja taydennvsmventomtl 2011-
2013). Luettelot alueista on esitetty 2. vathemaakuntakaavan ja 3. vathemaakuntakaa-
van kaavaselostuksissa.

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisernmassa suunnittelussa ja kehittimisessd on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuunarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kiyttotarkoituksen mukainen maankiyttd sekid maisema- ja kulttuuriympéristéarvot.

Maisema-alueella tulee edistdd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sdilymisti.

Uudis- ja tivdennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittd4 erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksissd Arvokkaat maiserma-
alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan
liitto, yulkaisu B:86, 2015) sekd Katnuun kulttuurimatsemat ja matsemandhtivyydet. Val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitys- ja tayden-
nysinventointi 2011-2013 [Maascutuma_lsemat — arvokkaiden maisema-alueiden inven-
tointi, Elinkeino-, litkenne- ja ympéristékeskus, 2013) esitetyissd aluekuvauksissa selos-
tettujen ominaispiirteiden ja arvojen sdilymiseen.
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2.3 Yleiskaava

Voimassa oleva Piipsjarven-Lehtopaan osayleiskaava on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 2.3.2011.
Oulaisten kaupunginhallitus on 2.5.2011 § 149 maarannyt Piipsjarven-Lehtopéén osayleiskaavan tulemaan
voimaan muilta osin kuin valituksen alaisen Kiinteiston 35:16 osalta. Voimaantulopaatdksen ulkopuolelle
jatetty osa koskee maa-ainesten ottoaluetta, ei rakennuspaikkoja.

Yleiskaavaa voi kayttéda rakennusluvan myoéntadmisen perusteena MRL 44 §:n mukaisesti ja omarantaisten
rakennuspaikkojen osalta 72 8:n mukaisesti. Osayleiskaavassa on osoitettu noin 230 uutta asuin- tai
lomarakennuspaikkaa, jotka on keskitetty olevan asutuksen yhteyteen ja yhdyskuntarakenteen kannalta
suotuisille alueille. Uusia omarantaisia rakennuspaikkoja ei ole suunniteltu Piipsjarven rannoille, vaan jarven
ranta on pidetty mahdollisimman vapaana maisema-arvojen vuoksi. Alueiden soveltuvuutta rakentamiseen
on arvioitu vydhyketarkastelun avulla.

Osayleiskaavaa varten on tehty luonto- ja maisemaselvitykset ja huomioitu ympéaristén ja maiseman
erityisarvot, asumista hairitsevat tekijat kuten melu, maatilakeskukset, oleva kunnallistekniikka ja
tulvaolosuhteet.

T puInLr T

Ote 2.3.2011 hyvaksytysté yleiskaavasta. Voimaatulopaatdksen ulkopuolelle jatetty osa koskee alareunassa nékyvéa vaaleanpunaista
EO-aluetta.
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2.4  Asemakaavat ja ranta-asemakaavat
Alueella ei ole voimassa asemakaavoja.

Alueella on voimassa Piipsjarven kylan tiloja Soutula 46:20 ja Surfiranta 46:12 koskeva ranta-asemakaava,
joka on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 19.12.2012. Kaava on tullut voimaan 21.1.2013. Ranta-
asemakaavassa alueelle on kaavoitettu siirtolapuutarha, joka ei ole toteutunut.

SN

(¢

Ote alueella voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.

2.5 Rakennusjarjestys

Oulaisten kaupungissa on vireilla rakennusjarjestyksen uusiminen. Nykyinen rakennusjérjestys on tullut
voimaan vuonna 2002.

2.6  Pohjakartta ja kiinteistot

Kaavan pohjakarttana kaytetddn maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa. Pohjakartta ja kiinteistdjaotus
vastaavat tilannetta helmikuussa 2022.
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3. Perusselvitykset

3.1  Selvitystarpeen rajaus

Teknisen kaavamuutoksen tarkoituksen ja merkityksen vuoksi ei uusia selvityksia ole kaupungin toimesta
laadittu. Perusselvitysten osalta on todettu kaavan voimassaolon kuluessa tulleita uusia l&hto- ja
inventointitietoja. Liséksi on tarkasteltu voimassa olevan kaavan rakennuspaikkojen toteutuneisuutta
nykyisen kaavan voimassaolon kuluessa eli noin 10 vuoden ajanjaksolla.

Voimassa olevaa osayleiskaavaa varten on tehty luonto- ja maisemaselvitykset ja huomioitu ympéariston ja
maiseman erityisarvot, asumista hdiritsevat tekijat kuten melu, maatilakeskukset, oleva kunnallistekniikka ja
tulvaolosuhteet. Kaava-alueen muinaisjaénndstilanne perustuu 27 vuotta vanhaan arkeologiseen
inventointiin, joka ei sisalla historiallisen ajan kohteiden selvitystd. Maastokartalle merkityt kaksi
tervahautakohdetta on tarkistettu Pohjois-Pohjanmaan museon toimesta syyskuussa 2022.

3.2 Luonnonympaéristo

Kaavassa on huomioitu vuonna 2007 tehty luontoselvitys, jota koskee vuonna 2008 tehty tadydennys (Sanna
Tolonen, AIRIX Ymparistd Oy). Selvitysten tdydennyksend pyydettiin Lajitietokeskuksen laji.fi -tietokannasta
uusimmat tiedot huomioitavien lajien (luontodirektiivi liite 1V, erityisesti suojeltava, luonnonsuojelulain
mukaan rauhoitettu, uhanalainen ja silmallapidettava seka suuret petolinnut) esiintymisestéa alueella. Tiedot
saatiin 8.4.2022. Kaava-alueelta on muutamia havaintoja uhanalaisuudeltaan vaarantuneista (VU)
suikeanoidanlukosta ja lupporustojakalasta seka Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun ja Lapin alueella
rauhoitetuista valkovuokosta, keltakurjenmiekasta ja korpinurmikasta.

Kaynnissa on valtakunnallinen perinnebiotooppien inventointi, joka ajoittuu vuosille 2019-2022. Alueella on
yksi aiemman inventoinnin mukainen perinnemaisemakohde, Pajurannan niitty, joka on huomioitu kaavassa.

3.2.1 Tulva-alueet

Tulvatiedot perustuvat Pyhdjoen vuonna 1977 havaittuun tulvaan. Pyhdjoen tulva-alue ulottuu Piipsjarven
etelaosaan. Piipsjarvelle ei ole tehty tulvakartoitusta.

3.3 Maisema

Kaavan maisemarakennetta ja maisemakuvaa koskevat selvitykset ovat vuodelta 2009 (AIRIX Ymparisto
Oy). Niissa esiin tuodut maisema-arvot ja viljelysmaiseman avoimuus ja pitkat jarvindkymaét ovat varsin hyvin
sdilyneet.

Maakuntakaavoitukseen liittyen on tehty Pohjois-Pohjanmaan maisema-alueita koskeva paivitysinventointi
vuonna 2015. Sen mukaan alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Piipsjarven
kulttuurimaisema). Maisema-alueen rajaus ei ole muuttunut aiemmasta (aiempi nimi Piipsjarven
viljelysmaisema).
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Arvokkaan maisema-alueen rajaus

3.4  Rakennettu ymparisto ja virkistys

Rakennetun ympariston, palveluiden ja virkistyskayttdalueiden osalta alueella ei ole tapahtunut merkittéavia
muutoksia 10 vuoden kuluessa. Rautiorannassa on kuitenkin avattu uusi Piipsjarven koulu vuonna 2014
(luokka-asteet 1-4). Piipsjarven koulu on toiminut alueella aiemminkin vuoteen 2005 saakka. Lehtopaassa
toimii edelleen peruskoulu (luokka-asteet 1-6). Peruskoulun ylaluokat ja lukio sijaitsevat Oulaisten
keskustassa. Kaupallisia palveluja alueella ei ole. Virkistyskayttdalueet keskittyvat Honkamajan ymparistoon
ja Kurjenrantaan. Toiminnassa olevien maatilojen suhteen tilanne on saattanut hieman muuttua, mutta
tilakeskusten lukumaara on ollut véheneva.

3.4.1 Rakentamisen maara ja toteutuneisuus

Kaava-alueella on yhteensa noin 360 asuinrakennusta ja 50 loma-asuntoa, yhteensa toteutuneita
rakennuspaikkoja on alueella 410 kpl (maanmittauslaitoksen peruskartta-aineiston mukaan).

Voimassa olevassa osayleiskaavassa on alueelle osoitettu yhteensa jopa noin 230 uutta rakennuspaikkaa
rantavyohykkeen ulkopuolisille kyldalueille. Rakennuspaikkojen suureen maaraan nahden rakentaminen on
ollut hyvin maltillista: Kaavan laatimisen jalkeen noin 10 vuoden kuluessa kaavan rakennuspaikoista on
toteutunut vain noin 18 rakennuspaikkaa. Yhtéa rakennuspaikkaa lukuun ottamatta nama rakennuspaikat ovat
toteutuneet kaikki kaavan mukaisille paikoille tai sijainniltaan vain vahaisesti poiketen. Poikkeamispaatoksia
on 10 vuoden kuluessa tehty hyvin vahan, eika yhtaan ranta-alueelle. Kaavan mukaisia rakennuspaikkoja on
edelleen vapaana noin 210 kpl.

Rakennuspaikkojen kysyntd on pysynyt vuosittain melko tasaisena ja kysynté on kohdistunut vakituiseen
asumiseen. Vuosittain kaava-alueelle on rakentunut noin 1-2 uutta asuinrakennusta.
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3.4.2 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Maakuntakaavoitukseen liittyen on tehty Pohjois-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriympariston
paivitysinventointi vuonna 2015. Sen mukaan osayleiskaavan alueella on seuraavat maakunnallisesti
arvokkaat rakennuskohteet (Kioski-tietokanta 2/2022):

- Honkarannan koulu
- Lehtopé&én koulu

- Turulan koulu

- Sippola

- Iso-Mattila

- Keskitalo ja Kiviranta

Edellda mainitut arvokkaat rakennuskohteet on huomioitu voimassa olevassa kaavassa suojelukohteina
Lehtop&an koulua lukuun ottamatta. Lehtop&édn koulu on edelleen koulukdyttssa oleva kaupungin
koulurakennus. Honkarannan koulu on ollut kaavoitushetkella paikallisesti arvokas rakennuskohde.

Osayleiskaavassa paikallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita rakennuskohteita koskee sama
suojelukohdemerkinté ja kaavamaarays.

3.5  Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaava-alueen muinaisjaanngstilanne perustuu 27 vuotta vanhaan arkeologiseen inventointiin, joka ei sisalla
historiallisen ajan kohteiden selvitysta. Piipsjarvi on varhaista talonpoikaisen asutuksen aluetta; 1560-luvun
kyléaluettelon mukaan Piipsjarven kylassa oli kuusi taloa ja 1650-luvulla 17 taloa. On siis oletettavaa, etta
kaava-alueella sijaitsee ennestéaan tuntemattomia asutus- ja elinkeinohistoriallisia muinaisjaannoksia.
Pohjois-Pohjanmaan museo onkin suositellut, ettd alueelle laadittaisiin arkeologinen inventointi ajantasaisen
muinaisjaannostilanteen selvittdmiseksi tarkemmin. Teknisen kaavamuutoksen tarkoitus ja merkitys
huomioiden ei uusia maastoinventointeja taman kaavatyon yhteydessa ole kuitenkaan kaupungin toimesta
laadittu. Pohjois-Pohjanmaan museo kavi tarkistamassa alueella sijaitsevat kaksi maastokartalle merkittya
tervahautaa kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen syyskuussa 2022, ja tervahaudat todettiin
muinaismuistolain tarkoittamiksi kiinteiksi muinaisjadnnoksiksi. Muita uusia kiinteitéd muinaisjaannoéksia ei ole
tullut tietoon voimassa olevan kaavan vahvistumisen jalkeen, mutta kohteiden rajaukset ja sijaintitiedot ovat
osin tarkentuneet. Alueella on edelleen 6 kiinted& muinaisjadnnoskohdetta, joilta puuttuu aluerajaus eika
niiden laajuudesta ole tietoa. Alueella sijaitsee myds 12 kpl irtoléytdpaikkaa, joista on Ioydetty kivikautisia
esineita. Irtoloytdpaikkojen osalta ei ole selvitetty, onko kyseessa kiinted muinaisjadnnds ja mitka ovat sen
rajat.

Muinaisjaannoskohteet ja irtoldytopaikat on tarkistettu Museoviraston muinaisjaanndsrekisterista syyskuussa
2022. https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/

Alueen irtoldytdpaikat ja muinaisjgannokset, joiden laajuus ei ole selvilla, tulee huomioida rakennuslupia
myodnnettdessa. Alueelliselta vastuumuseolta tulee pyytaa lausunto, mikali rakentamista kohdistuu edella
mainittujen kohteiden lahialueille.
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Alueen kiinteat muinaisjaannokset kartalla punaisella vérilla ja kaksi uutta muinaisjadnnoskohdetta (tervahaudat) violetilla varilla.
Irtoldytopaikat, joita ei nayteté kaavakartalla, on esitetty oranssilla varilla. (lahde: https://kartta.museoverkko.fi/)
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3.6 Maa-ainesten otto

Kaava-alueella on yksi vuoteen 2023 saakka voimassa oleva maa-aineslupa alueella, jolla on ollut
aiemminkin maa-ainesten ottoa (SYKE, Karpalo-karttapalvelu 2/2022).

Mattisaari Peltonen

M&nnisto Karkipera

Pyrronkangas

Laitapera Suuruspera

@ Onnela
o L.

/a

Koskelanpera Kettulanpera

Maa-ainesluvan sijainti (keltainen) ja paattyneet maa-ainesluvat.

3.7 Liikenne

Liikenne Piipsjarven lansipuolta sivuavalla Ouluntiella (kantatie 86) on hyvin vilkasta ja likennemaarat ovat
kasvaneet viimeisen 10 vuoden aikana. Nykyisin keskimaarainen ajoneuvoliikenne Ouluntiella Piipsjarven
pohjoispuolella on lahes 3800 ajoneuvoa vuorokaudessa, kun vastaava maara voimassa olevan kaavan
laatimishetkelld oli noin 3300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lahella Oulaisten keskustaa Ouluntien
likennemaara on lahes 4600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sen sijaan Piipsjarven pohjois- ja itapuolisilla
pienemmilla teilla (ml. Honkarannantie) ja etelapuolisella yhdystiella (Matkanivantie) likennemaarien kehitys
on ollut hyvin maltillista.
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keskimaarainen ajoneuvoliikenne (Vaylaviraston vuosittain paivitettava liikennemaarakartta 2/2022)

4. Yleiskaavan vaikutukset

SWECO ﬁ

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettédva suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin
tehdyt selvitykset sekda muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Taman yleiskaavan muutoksen yhteydessa arvioidaan erityisesti, ohjaako vuonna 2011 hyvaksytty
Piipsjarven-Lehtopdéan osayleiskaava edelleen riittdvasti rakentamista ja muuta maankayttéa kyseisella

alueella.
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Rakennuspaikkojen kysynta on pysynyt Piipsjarvella vuosittain tasaisena ja se kohdistuu lahes yksinomaan
vakituiseen asumiseen. Kysyntaa tonteista olisi enemmankin, mita yksityisiltd maanomistajilta tulee myyntiin.
Rakentamismahdollisuuksia on kaavassa edelleen runsaasti pitkéalle tulevaisuuteen. Rakennuspaikat
tukeutuvat olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja asutukseen siten, ettei aluerakenne hajaudu merkittavasti,
vaikka vain osa rakennuspaikoista toteutuisi. Rakentaminen on kohdistunut viimeisen kymmenen vuoden
aikana paaasiassa kaavassa osoitetuille rakentamisalueille, ja poikkeamistarve on ollut hyvin vahaista.
Rantavydhykkeelle ei uutta rakentamista ole kaavalla ohjattu, eika sille ole ilmennyt tarvetta. Rakentamisen
ohjaamiseen kaava on edelleen kayttokelpoinen ja tarkoituksenmukainen.

Kaava-alueella ei ole tapahtunut merkittéavid muutoksia viimeisen kymmenen vuoden kuluessa.
Kaavoituksen lahtdkohdat, maankéyttd, ymparistdn olosuhteet ja ymparistoon liittyvat arvot ovat pysyneet
varsin muuttumattomina. Piipsjarven merkittavat maisema-arvot on otettu huomioon kaavoituksessa, ja
maisema-arvot ovatkin alueella séilyneet. Inventointitiedot ovat vahaisesti paivittyneet rakennetun
kulttuuriympariston osalta, mika on otettu huomioon lisaamalla maakunnallisesti arvokas Lehtopaan koulu
suojelukohteisiin ja tarkistamalla my6s muut maakunnallisesti arvokkaat kohteet maakuntakaavan
kohdeluettelon mukaisesti.

Alueella olisi tarve arkeologisen inventointitiedon ajantasaistamiseen mm. historiallisen ajan
muinaisjaannoskohteiden huomioimiseksi, muinaisjadnndskohteiden aluerajausten maarittamiseksi ja
irtoloytopaikkojen tarkistamiseksi, mutta tAmén kaavapaivityksen teknisilla muutoksilla ei katsota olevan
arkeologisen kulttuuriperinndn olosuhteisiin tai sailymisedellytyksiin sellaista olennaista vaikutusta, ettd koko
kaava-aluetta koskevan arkeologisen selvityksen laatiminen olisi tarpeen. Alueella sijaitsevat kaksi
tervahautakohdetta on tarkistettu Pohjois-Pohjanmaan museon toimesta ja kohteet huomioitu kaavassa
uusina muinaisjadnnoksina. Lisaksi jo aiemmin tiedossa olleiden muinaisjadnndskohteiden rajauksia seka
sijainti- ja nimitietoja on tarkistettu kaavaan ja rakennuspaikkojen rajauksia vahaisesti muokattu
muinaisjaannoskohteiden alueilla. Tiedossa olevat muinaisjganndskohteet ja irtoloytdpaikat voidaan
huomioida rakennuslupavaiheessa pyytamalla alueelliselta vastuumuseolta niitd koskeva lausunto.

Lisdantynyt liilkenne kantatielld liséd meluvaikutuksia ja melualue on entista laajempi tien ymparistossa.
Yleiskaava ei kuitenkaan mahdollista uusia melulle herkkia toimintoja tai asumista tien laheisyyteen
melualueille. Maakuntakaava on paivitetty kaavan voimassaolon kuluessa, mutta maakuntakaavan
aluerakennetta koskevat tavoitteet tai aluetta koskevat kehittamistavoitteet eivat ole oleellisesti muuttuneet.

Vaikka maarays yleiskaavan kayttdmisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena on paattynyt vuonna
2021, Piipsjarvi-Lehtopaan osayleiskaava on edelleen voimassa ja ohjaa rakentamista ja muuta
maankayttda alueella tallakin hetkelld. Tehtyjen perusselvitysten pohjalta ei ndhda estetta yleiskaavan
kayttamiseksi rakennusluvan mydntamisen perusteena myds tulevaisuudessa ja siten helpottaa
rakentamisen lupamenettelya Piipsjarven alueella.
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5. Yleiskaavan toteuttaminen

Yleiskaavaa voidaan taas kayttdd suoraan rakennusluvan myontadmisen perusteena MRL 44 §:n mukaisesti,
kun tekninen kaavamuutos saa lainvoiman. Siihen saakka kaupunki myontééa rakennuslupia lainvoimaiseen
yleiskaavaan perustuvilla suunnittelutarveratkaisuilla.

Alueen arkeologiset irtoloytopaikat ja muinaisjadnnokset, joiden laajuus ei ole selvilla tulee huomioida
rakennuslupia myonnettaessa. Alueelliselta vastuumuseolta tulee pyytéa lausunto, mikali rakentamista
kohdistuu edell& mainittujen kohteiden l&hialueille.

Elina Marjakangas, Kaavoitusarkkitehti
Sweco Infra & Rail Oy
Oulu
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